Zapisnica
zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Gazdovsky rad 49,51,53 Samorin zo diia 26.10.2021 -
konanej od 18:00 hod. v MSKS Samorin, nam. Sv. Stefana 2, Samorin

Schédza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Gazdovsky rad 49,51,53 Samorin
(dalej len ,,viastnici“ v prislusnom gramatickom tvare) bola zvoland na zaklade pozvanky spraveu z6 diia

14.10.2021 a prebehla v zmysle Zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni (d’alej len ,zdkon* v prislugnom gramatickom tvare).

1. Otvorenie, schvilenie programu schédze, vol’ba zapisovatel’a a overovatel’oy zapisnice

Na zadiatku schodze na zaklade kontroly prezenénych listin bolo zistené Ze schodze bytového domu sa
zicastnilo 15 vlastnikov zo 14 bytov. Podet platnych hlasov v zmysle zdkona je 14, poget neplatnych hlasov
Jje 1 (§14 zékona). Schédza nie je uznasania schopnd pre prijatie rozhodnuti podl'a § 14b ods. 1-3 zékona.
Hlasovanie na schédzi prebehlo v zmysle §14b ods. 4. zékona. Ziaden vlastnik nesplnomocnil na
zastupovanie int osobu.

Schddzu otvoril a viedol zastupca vlastnikov, Ing. Martin Polovka, PhD. (d’alej len ,,ZV*).

ZV uviedol jednotlivé body programu schodze, ktoré nasledne prezentoval. K jednotlivym bodom prebiehala
zarovefi aj diskusia. Navrhy na doplnenie alebo zmenu programu neodzneli. Program schodze vlastnikoy je
prilohou zépisnice.

Uznesenie &. 1: Vlastnici schval’uji

- program schddze v rozsahu pozvanky

- za zapisovatel'a zapisnice zo schodze Ing. Martina Polovku, PhD.
- za overovatel'ov zépisnice p. Soiiu Janosikovii a p. Petra Povazana

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: 14 vlastnici bytov

Proti hlasovalo: 0 vlastnikov

Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Uznesenie bolo prijaté jednohlasne.

K jednotlivym bodom programu schédze:

2. Informicie o &innosti zastupcu vlastnikov, &innosti spréveu a realizovanych pricach v r. 2020,
2021

2.1 ZV strugne uviedol tento bod s tym, Ze v r. 2020 a 2021 sa &innost ZV a spravcu sistredila na udrzanie
technického vybavenia domu, operativne opravy a udrzba porich pripadne $kdd po vandaloch. Z dévodu
obmedzeni v savislosti s COVID 19 sa vicsie prace a ani planované investicie nemohli zrealizovat’, z toho
dovodu sa ani neuskutoénila schédza vr. 2020 a aj aktudlna schédza prebieha v sulade s platnymi
obmedzeniami

2.2. ZV uviedol ze vr. 2020 boli okrem drobnych oprav riesené v stéinnosti so spravcom neopravnene
avrozpore s predpismi realizované buracie préce v jednom byte vo vchode 51. Poziadal vlastnikov
o reSpektovanie ¢asu na realizdciu Gprav v bytoch tak, aby sa tieto nerealizovali v ¢ase no¢ného kl'udu,
v sobotu po 14:00, po&as nedele a dni pracovného pokoja resp. $t. sviatkov.

V pripade realizdcie stavebnych tprav vbyte je potrebné zverejnit oznam vo vchode, suvedenim
orientaéného Casu realizicie prac, viilsie stavebné zasahy si vyzaduju ohlasenie spravcovi a na prislu$nom
stavebnom (rade. V pripade podozrenia na poskodenie splo¢nych ¢asti domu alebo realizacie neopravnenych




sasahov do konstrukcie domu ma sprévca a nim poverena osoba pravo do takého bytu vstipit’ za aCelom
overenia rozsahu realizovanych prac.

2.3 ZV uviedol tiez opakujiici sa problém upchévajicej sa kanalizacie najméd vo vchode-53 a S1. Sachty st
pravidelne kontrolované ale nie je mozné ich kontrolovat’ neustile, najmé pri nahlych privalovych dazd’'och
nasledne vznikaji $kody na majetku vlastnikov z dovodu nedostatoéne odtekajucej kanalizacie alebo jej
upchatia. V kanalizicii sa stale nachadzaji predmety ako rolky toaletného papiera, hyg. vlozky, silonky,
mopy, ale aj zvysky kuchynského odpadu. Néklady na pregistenie kanalizan¢ho vedenia znasaju vlastnici
bytov.

2.4 Konatel' spravcu budovy prezentoval vlastnikom zamery spolo¢nosti MPBH Samorin v oblasti
energetického hospodarstva — prebichajicej rekonstrukeii kotolne K4, uvazovanom poprepajani kotolni
a zaradeni kogeneracie do systému, ¢o by mohlo aj vlastnikom bytov v budicnosti priniest Gispory v podobe
ohrevu TUV pripadne elektrickej energie.

2.5 ZV apeloval na konatel'a spraveu ohladne predizenia lehoty na vybavenie poZiadaviek na opravy — z cca
tyzdiia sa v sti¢asnosti lehoty na odstranenie zavad nahlasenych na Gsek udrzby natiahli aj na viac nez tri
tyzdne a je potrebné ich opakovane urgovat’.

2.6. ZV tiez vzniesol namietku, Ze spréavca nerealizoval kontrolu vykurovacej sistavy pred zaCiatkom
vykurovacej sezény, alebo kontrola bola nedostatoéné nakol’ko po dotlakovani systému koncom septembra
doglo k tniku vody z vykurovacej sustavy — hlavnej stupacky vo vchode 49 — cez odvzdusiiovaci ventil
a zate&eniu &asti spolo¢nych priestorov.

2.7. ZV apeloval na spravcu aby v zdujme korektnej komunikacie s vlastnikmi bytov av zdujme
predchadzania moznym Skodam, vCas zverejiioval zaGiatok vykurovacej sustavy — dolezité pre spravne
nastavenie armatur, ako aj overenie funk&nosti VT v bytoch.

3. Aktuilne otdzky spravy a idrzby domu

3.1 ZV apeloval na vlastnikov aby si véimali poskodzovanie interiéru — st poskrabané, vyvitané diery
kl'aémi, pokradnuté rezervné kluce od stresnych vylezov a p.- odstrdnenie $kod znasaju vietci vlastnici
spoloéne, v pripade Ze nie je zisteny vinnik. Zistené zavady je potrebné mu hlasit’ — telefonicky, e-mailom
alebo do postovej schranky — aby doslo k operativnej naprave.

3.2 ZV informoval o problémoch shromadenim nepotrebného a zniceného bytového vybavenia pri
kontajneroch a na schodistiach. ZV poziadal vlastnikov, aby takyto odpad odovzdali bezplatne na zbernom
dvre, kde sa kontroluje trvaly pobyt as vynimkou stavebnych materidlov je odovzdanie takéhoto odpadu
bezplatné.

Uznesenie &. 2:

Vlastnici berii na vedomie informécie ZV o realizovanych priacach na obnove BD ao aktualnych
otazkach BD prezentované v bode programu 2al.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: 14 vlastnici bytov

Proti hlasovalo: 0 vlastnikov

Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov

Uznesenie bolo prijaté jednohlasne.

4. Stav financii bytového domu

4.1 ZV prezentoval stav financii bytového domu — prostriedkov GO fondu — spracovany podla
podkladov spraveu k diiu konania schodze. Uviedol vysku existujucich zavizkov v savislosti so splatkami
Gverov, odakavané Eerpanie GO fondu do konca roku 2021 a aj bilanciu tvorby a Eerpania GO fondu za roky
2020 a 2021. K ditu 21. 10. 2021 je na uéte domu zostatok 45961 Eur.

4.2 ZV prezentoval vlastnikom stav dlhov vlastnikov bytov bytového domu ogisteny od dlhov byvalych
vlastnikov, ktoré st vymahané osobitne, s tym, ze celkovy dlh dosahuje k 30.09. 2021: vehod 49:1408,45€
(najvacsi dlh = 1 168,45 €), vehod 51: 379 € (najvicsi dih = 379 €), vchod 53: 402,91 € (najvacsi dlh =
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158,66 €). Dlhy nad 1 000 € st v rieSeni na sude. Vlastnici ziadaja spravcu aby vyuzil vietky zakonom dané
moznosti a prislu$né ustanovenia zmluvy o vykone spravy aby dlZzné sumy vymohol.

Platobna disciplina vlastnikov je dlhodobo vel'mi dobra a uvedené dlhy neohrozuji bezné. fungovanie domu.
4.3 Bytovy dom po vykonanych opravach je v bezpe¢nom stave a financie resp. nastavenie platieb do GO
fondu postacuji na krytie existujicich zaviazkov a prevadzky domu aj do budicnosti a nie je potrebna Gprava
zélohovych platieb vlastnikov. Je potrebné venovat’ zvySeni pozornost’ vo¢i vandalizmu a poSkodzovaniu
spolo¢ného vybavenia domu.

Uznesenie ¢&. 3:

Vlastnici beri na vedomie informécie ZV o stave financii bytového domu, zavizkoch BD a dlznych
sumach vlastnikov bytov a spésobe vymahania dlhov. Vlastnici Ziadaji spravcu aby vyuzil vSetky
zakonom dané mozZnosti a prislu§né ustanovenia zmluvy o vykone spravy aby dlZiné sumy vymohol.
Osobitni pozornost’ je potrebné z dovodu lehoty preml¢ania venovat’ dlhom byvalych vlastnikov.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: 14 vlastnici bytov

Proti hlasovalo: 0 vlastnikov

Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Uznesenie bolo prijaté jednohlasne.

5. Plan préce, udrzby a oprav na rok 2022
5.1 ZV uviedol tento bod s tym, Ze spravca je povinny v zmysle zdkona vypracovat’ plan oprav a tdrzby

na nasledujuci rok vzdy do 30.11. predchadzajuceho roku. Navrhol aby plan oprav na r. 2022 kopiroval ten
plan prace, ktory bol schvaleny v roku 2021, nakolko sa vymena drevenych skriii na schodistiach zatial
nezrealizovala.

52 ZN predstavil aj perspektivne planované vymeny/obnovu dalSich spoloénych &asti/vybavenia
v budticnosti, pricom uviedol Ze v3etky Cinnosti budu realizované transparentne na zéklade ponukového
konania a podl'a moznosti resp. disponibilnych prostriedkov GO fondu. Je mozné, Ze sa niektora
z planovanych investicii bude prioritizovat’ podl'a ceny a/alebo poziadaviek vlastnikov.

S3 ZV poziadal o spolupracu pri dodani CP na vymenu skrifi na schodistiach, ktoré by sa mohll
realizovat’ v r. 2022 — susedny BD Gazdovsky rad 54 — 56 to realizoval v zodpovedajucej kvalite.

5.4 ZV disponuje 3 cenovymi ponukami zr. 2019, cenové ponuky boli v sumach 15 000 - 28 000 €, ale
nebol spokojny s ich kvalitou.

K tomuto bodu neodzneli ziadne diskusné prispevky.

Uznesenie ¢&. 4:

Vlastnici schval’uju ramcovy plan udrzby a oprav bytového domu na rok 2022. Plin price je prilohou
zapisnice.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: 14 vlastnici bytov

Proti hlasovalo: 0 vlastnikov

Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov

Uznesenie bolo prijaté jednohlasne.

6. Diskusia/rozne
V ramci diskusie boli prediskutované témy:



6.1 ZV poziadal vlastnikov o vysSiu sucinnost’ pri zimnej adrzbe chodnikov v okoli domu, hoci je to
povinnostou mesta vyplyvajlica zo zdkona. Prostriedky zimnej udrzby budi zabezpecené. Posypovej soli je
dostatok, nie je potrebné ju v tejto sezéne predbezne zabezpelovat'.

6.2 ZV apeloval na uvol’nenie spolo¢nych priestorov od tam ulozenych horl'avych predmetov, a vybavenia
domécnosti, nakol’ko tieto priestory st iinikovou cestou v pripade poziaru a musia byt’ voI'né a bez ohrozenia
pripadnymi splodinami horenia. Poukazal tiez na estetické a hygienické aspekty.

6.3. V ramci bodu rézne d’alej:

a, vlastnici bytov vo vchode 51 oznamili zatekanie — cez strechu — ZV poziada o kontrolu strechy pred zimou
a pretesnenie kolena na vstupe dazd’ového zvodu vo vehode 51 a kontrolu v ostatnych vchodoch.

b, vlastnici vo vchode 53 poziadali o montaz sklapacej ploSiny — dosky — pre ulahéenie manipulacie
s bicyklami pri ich vyberani resp. ukladani pod schody ado pivnic — bude rieSené obdobne ako je
realizované vo vchode 49

¢) jedna vlastni¢ka avizovala problém s regulaénym ventilom kuarenia v kipelni — bude rieSené individualne
na jej naklady.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 14 bytov

Proti hlasovalo: 0 vlastnikov

Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Uznesenie bolo prijaté jednohlasne,

7. Zaver
Program schdédze bol prerokovany v celom rozsahu. Nakolko nikto z pritomnych nemal d’alSie poziadavky,
otazky ani pripomienky, ZV sa pod’akoval pritomnym za G¢ast’ a schddzu vlastnikov ukon¢il.

Zapisal:

Ing. Martin Polovka, PhD. ... .

Overovatelia zapisnice:
/

Soita Jéfiosikova Mgr. Peter PovaZan

Za MPBH SAMORIN s.r.o.: Ing. Alexander Kiirthy, konatel’ spravcu



Macko
Textový rámček
5.11.2019 19:00
Predkladáme plný text zápisnice zo schôdze vlastníkov, ktorá sa za účasti 12 vlastníkov z celkovo 11 (!!!) bytov konala 19.11.2019 v Športovom centre Samaria, Šamorín.
Zo schôdze okrem iného vyplynula potreba realizovať v decembri 2019 písomné hlasovanie vo veci návrhu správcu budovy na zavedenie pohotovostnej služby údržby a vo veci návrhu na úpravu poplatku za výkon správy od 1.1.2020.
Zápisnicu si môžete stiahnuť tu >>>
Plán údržby a opráv butového domu na rok 2020 >>>
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