Zapisnica
zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Gazdovsky rad 49,51,53 Samorin zo diia 12.06.2023
konanej od 17:30 hod. v MsKS Samorin

Schédza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Gazdovsky rad 49,51,53 Samorin
(dalej len ,,viastnici* v prisluSnom gramatickom tvare) bola zvolanad na zaklade pozvanky spravcu zo dna
05.06.2023 aprebehla v zmysle Zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov
v platnom zneni (d’alej len ,,zdkon* v prislusSnom gramatickom tvare).

1. Otvorenie, schvalenie programu schodze, vol’ba zapisovatel’a a overovatelov zapisnice

Na zaciatku schodze na zaklade kontroly prezen¢nych listin bolo zistené Ze schodze bytového domu sa
zucastnilo 17 vlastnikov z 15 bytov. Pocet platnych hlasov v zmysle zakona je 14, pocet neplatnych hlasov je
1 (§14 zakona). Schodza nie je uznasania schopna pre prijatie rozhodnuti podl'a § 14b ods. 1-3 zakona.
Hlasovanie na schodzi prebehlo vzmysle §14b ods. 4. zakona. Ziaden vlastnik nesplnomocnil na
zastupovanie int1 osobu.

Schodzu otvoril zastupca vlastnikov bytov Ing. Martin Polovka, PhD. (d’alej len ,,ZV*). V zastpeni spravcu
sa schodze vlastnikov zacastnil p. Juraj Mezzey a prizvany bol aj veduci useku energetiky.

ZV uviedol jednotlivé body programu schddze, ktoré nasledne prezentoval. K jednotlivym bodom prebiehala
zéaroven aj diskusia. Navrhy na doplnenie alebo zmenu programu neodzneli. Program schddze vlastnikov je

prilohou zapisnice.

Uznesenie ¢. 1: Vlastnici schval’uju

- program schodze v rozsahu pozvanky
- za zapisovatel'a zapisnice zo schddze Ing. Martina Polovku, PhD.
- za overovatel'ov zapisnice p. Mgr. Zuzanu Rehakovu a p. Mgr. Reginu Gyuraszovu

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 14 bytov

Proti hlasovalo: 0 vlastnikov

Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Uznesenie bolo prijaté jednohlasne.

K jednotlivym bodom programu schodze:

2. Stav financii, pohPadavok a zavizkov bytového domu

2.1 ZV informoval, Ze na tcte bytového domu je aktualne zostatok viac nez 52 000 Eur, ktoré boli uSetrené
vzhladom k tomu, ze v minulych 3 rokoch boli realizované len minimalne opravy a udrzba. Z uctu fondu
prevadzky, udrzby a oprav boli realizované najmé splatky uverov voéi PSS, a.s, a SFRB, tihrada vydavkov
na revizie elektrickych zariadeni, bleskozvodov, vytahov a poziarnych zariadeni ako aj povinna vymena
vodomerov a d’alSie drobné opravy.

Vyznamny podiel ma polozka Cistenie kanalizacie, z dovodu upchévania tam nepatriacimi predmetmi zo
strany nezodpovednych vlastnikov bytov.



2.2 Vyska dlhov vlastnikov na sluzbach spojenych s najomnym dosiahla vysku 3800 Eur na bytovy dom,
pricom najvyssi dlh predstavuje sumu cca 900 Eur. Tieto dlzné sumy neobsahuju pripadné podlznosti
vlastnikov za sluzby spojené s byvanim na zaklade ro¢ného vyucétovania sluzieb za rok 2022. Spravca
v zmysle svojich kompetencii priebezne dlzné sumy od vlastnikov vymaha zdkonnym sposobom.

2.3 V zavere tohto bodu ZV zhrnul, Ze finan¢na situdcia domu je vel'mi dobra, nie s potrebné upravy platieb
spojenych s uctom GO fondu a je mozné realizovat’ planované opravy.

Uznesenie €. 2: Vlastnici:

- Bert1 na vedomie informacie ZV o stave financii, pohl'adavok a zavizkov BD:
Operativny zostatok na téte BD je 52 000 €, celkovy dlh vlastnikov na najomnom je 3800 €
Financna situécia je vel'mi dobra a nevyzaduje tipravu platieb do GO fondu

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 14 bytov

Proti hlasovalo: 0 vlastnikov

Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Uznesenie bolo prijaté jednohlasne.

3. Navrh opatreni na zmiernenie narastu nakladov za sluzby spojené s byvanim

3.1 ZV uviedol tento bod s ohl'adom na aktualne vyuctovanie sluzieb spojenych s byvanim za rok 2022,
ktoré spravca dorucil vlastnikom bytov k 31.12.2022. Navrhol viaceré opatrenia, o ktorych prebehla
diskusia:

3.1.1. Racionalizdacia pri odpocte vodomerov SV a TUV — vzhladom k nepresnosti odpoctov, resp.
vyraznému nesuladu medzi spotrebou uréenou fakturaénymi meradlami a bytovymi vodomermi. V tejto
suvislosti navrhol, aby vlastnici zaviazali spravcu, pri najblizsej periodickej vymene vodomerov zabezpecit
vodomery s dialkovym, tzv. rddiovym odpoctom udajov, ktory umoziuje ziskat udaje o spotrebe vody
v jednotlivych bytoch v realnom ¢ase naraz.

3.1.2. Upratovanie spolocnych priestorov — néklady v jednotlivych vchodoch dosiahli cca 80 € / byt / rok, ¢o
predstavuje sumu cca 6,70 € na mesiac/byt. Upratovanie je realizované na zaklade dohody o vykonani prace
so sukromnymi osobami. ZV poziadal spravcu o dodanie cenovej ponuky na zabezpecenie sluzieb spojenych
s upratovanim spolo¢nych priestorov prostrednictvom externej dodavky sluzby firmou, ktora tieto ¢innosti
realizuje. Podl'a prvotnych informacii, naklad na tito sluzbu externou firmou sa pohybuje na Grovni 3,80 —
4,0 € / mesiac/byt.

ZV poziadal spravcu o dodanie presnej CP a nasledne, v pripade ekonomickej efektivnosti tohto riesenia,
o realizaciu potrebnych zmluvnych krokov.

ZV tiez navrhol, aby naklady na sluzby spojené s upratovanim spolo¢nych priestorov, nakol’ko st hradené
rovnomerne bytmi, boli ti€¢tované z prostriedkov GO fondu.

3.1.3. Vzhl'adom k rasticim nakladom na energie — dodavku tepla a TUV, prizval ZV na schddzu energetika
spravcu. Ten podal informéaciu o tom, Ze:

- spravca znizil fixné naklady spojené s dodavkou tepla a TUV medzirocne o 15%

- v sucasnosti plati cena za dodavku plynu na vykurovanie z decembra 2021 na urovni cca 40 €MWh, na
zéklade zmluvy s SPP, ktora plati do konca roka 2024. K prehodnoteniu zmluvy na zaklade vyvoja ceny
plynu energetik spravcu zaujal rezervovany postoj.

- energetik spravcu informoval o realizovanej obnove infrastruktury — technologie a rozvodov tepla a TUV,
ktoré sa realizovalo v uplynulych rokoch, s tym, Ze sa minimalizoval podiel strat tepla aj strat samotnych
médii, av§ak z hl'adiska moznych uspor vlastnikov tieto upravy maju prakticky nulovy efekt
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- energetik spravcu informoval o novej vyhlaske MH SR ¢. 503/2022 Z.z, ktora vstipila do platnosti
1.1.2023 a bude sa podl'a nej postupovat’ pri rozactovani nakladov za rok 2023, t.j. v r. 2024.

- energetik spravcu informoval o zmenach v koeficientoch — pomeroch medzi zakladnou a spotrebnou
zlozkou ceny za teplo, ako aj zmenach pri odpoctoch arozpocitavani nakladov v pripade znemoznenia
odpo¢tu PRVN alebo spotreby TUV, ¢o vsak je situacia, ktora v dome prakticky nenastane, ked’ze PRVN su
riadené radiovym odpoctom od r. 2017.

- V reakcii na informaciu energetika spravcu ZV uviedol, Ze vyhlaska 503/2022 Z.z. aj nad’alej umoznuje v
§8 ods. 1, za predpokladu ze :

Ak su v objekte rozpocitavania zapojené pomerové rozdelovace alebo urcené meradla na meranie tepla u
konecného spotrebitela, celkové naklady na mnozstvo dodaného tepla na vykurovanie za kalendarny rok sa
rozdelia na spotrebnu zlozku a zdakladnu zlozku, pricom podiel zakladnej zlozky je 60 %. Vlastnici bytov a
nebytovych priestorov mozu rozhodnut o zmene podielu zdkladnej zloZky, nemoéze byt viak nizsi ako 30 %

ZV navrhol ponechat’ sicasny spdsob rozpocitavania nakladov na teplo podla PRVN v pomere 30 % ZZ
a70 % SZ, nakol’ko je motiva¢ny pre vlastnikov a zohl'adiiuje investiciu do PRVN, ktora vlastnici bytov
s cielom znizit’ spotrebu tepla realizovali opakovane v r. 2007 a 2017.

Vlastnici k tomuto bodu schvalili nasledovné uznesenia:

Uznesenie €. 3: Vlastnici bytov poverujui spravcu budovy :

1. pri najbliz§ej periodickej vymene vodomerov zabezpelit vodomery s dialkovym, tzv. radiovym
odpoctom

2. preverit formou cenovej ponuky na zabezpelenie sluzieb spojenych s upratovanim spolo¢nych
priestorov prostrednictvom externej dodavky sluzby firmou, ekonomicku efektivnost’ dodavky tejto
sluzby.

3. Vpripade preukdzania ekonomickej efektivnosti, zabezpeCit zazmluvnenie sluzby upratovania
spolo¢nych priestorov externou firmou a vypovedanie dohdd o vykone prace, t.¢. platnych.

4. Naklady na sluzby spojené s upratovanim spolocnych priestorov uctovat’ pre rok 2023 a nasl.
z prostriedkov GO fondu budovy, bez ohl'adu na formu zabezpecenia tejto sluzby.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 14 bytov

Proti hlasovalo: 0 vlastnikov

Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Uznesenie bolo prijaté jednohlasne.

Uznesenie ¢. 4: Vlastnici bytov Ziadaju spravcu budovy s ohladom na ustanovenie §8 ods. 1 Vyhlasky

503/2022 Z.z. o zachovanie sicasného pomeru rozuctovania nadkladov na dodavku tepla v pomere 30%
Zakladna zlozka, 70 % Spotrebna zlozka pre vyuctovanie nakladov v r. 2023.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 14 bytov

Proti hlasovalo: 0 vlastnikov

Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Uznesenie bolo prijaté jednohlasne.



4. Vvmena drevenvch skrin na schodiStiach

ZV uviedol tento bod s tym, Ze zalezitost vymeny drevenych obloZzeni rozvodov UK, stre$nych zvodov a
elektrickych zariadeni — tzv. skrii — na jednotlivych schodistiach bytového domu je predmetom
opakovaného prerokovania na schodzach vlastnikov miniméalne od r. 2017, rovnako dlhodobo v Plane udrzby
a oprav — minimalne od r. 2017 a vsSetci vlastnici st o tejto zaleZitosti informovani aj prostrednictvom
odporacani spravcu budovy, uvedenych v Sprave o ¢innosti spraveu.

Stcasné drevené skrine z r. 1976 boli provizorne opravené v r. 2007 a 2012 — uz v tom case javili zndmky
zna¢ného opotrebenia materialu a zabezpeCovacich prvkov — pantov a zamkov, avSak vlastnici bytov
uprednostnili hierarchicky nutnejsie opravy.

Vr. 2019-2022 tato zalezitost pre pandemické obmedzenia arozpad dodavatel'sko — odberatel'skych
vzt'ahov v stvislosti s rastom cien materialov a energii v r. 2021 a 2022

V sucasnosti vSak stav tychto prvkov sa nadalej zhorSuje, viaceré segment samovolne vypadavaju z
konstrukcie a nie je zaistena dostato¢na ochrana pred pristupom o0sdb k elektroinstalacii, ¢im hrozi priame
riziko ohrozenia bezpe¢nosti, zdravia alebo v krajnom pripade urazu zasahom elektrickym priadom a tuto
situdciu je potrebné riesit’ urgentne.

ZV zabezpecil v spolupraci so spravcom vr. 2022/2023 5 cenovych pontk zhotovitelov tychto
konstrukénych prvkov, pricom zakladné poziadavky na zhotovitela boli zverejnené na portali 123dopyt.sk
a tiez stranke bytového domu gazdovsky-rad-49-53.webnode.sk takto:

Vymena poévodnych drevenych skrin (oblozZenia stupaciek UK, elektroinstlacie) na schodistiach 9-
poschodového bytového domu za identické riesenie na baze plastovych al. novych drevenych skriii s
plastovym spodkom/ oplechovanim kvoli moznej vode na podlahe

Popis:

- drevené oblozenie sa nachadza v priestoroch schodista bytového domu

- 9 poschodi a 3 x vchody

- potrebné zachovat "otvaravost" kvoli udrzbe rozvodov a odpoctom zariadent
- v pripade akceptovania CP, potrebné realizovat vsetky 3 vchody

- potrebna miestna obhliadka, zameranie

Cenova ponuka musi obsahovat akékolvek a vsSetky ndklady vratane demontaze a likvidacie povodného
oblozenia. Dodatocné zmeny ceny nie su mozné. Cena musi byt uvedena ako konecna cena s DPH (ak sa
uplatiuje

Cenové ponuky aich spracovanie boli zaslané spravcovi budovy priebezne emailom. Ich spracovanie
v podobe XLS tabul’ky je prilohou zapisnice a boli s nim oboznadmeni vlastnici na schodzi.

ZV na zéklade zhodnotenia kvality ponuk, materidlov a ceny za kompletnti dodavku odporucil vlastnikom
vybrat’ zhotovitel'a Zoltan Porsok — PZ interiér, v cene 25 000 € s DPH, Cenu bude treba upresnit’ s ohl'adom
na ¢asovy odstup od spracovania cenovej ponuky. Predpoklad realizacie po zazmluvneni zhotovitel'a formou
Zmluvy o dielo — august/september 2023, cela investicia bude realizovana z prostriedkov GO Fondu.
Pritomni vlastnici s ndvrhom ZV suhlasili s tym, Ze je potrebné tuto zaleZitost' rieSit ako havarijny stav
bezodkladne a bez zbyto¢nych prietahov.

Uznesenie €. 5: Vlastnici bytov Ziadaja spravcu budovy s ohladom na havarijny stav drevenych obloZeni

rozvodov UK, stresnych zvodov a elektrickych zariadeni na schodiStiach bytového domu v pocte 3x9 ks
bezodkladne pristupit’ k ich vymene a v zmysle cenovej ponuky dodavatela Zoltan Porsok, Samorin,
v naklade 25 000 € s DPH za dielo v celosti, uzavriet zmluvu o dielo s tymto dodavatelom. Predpoklad

4



realizacie po zazmluvneni zhotovitel'a formou Zmluvy o dielo — august/september 2023, cela investicia bude
realizovand z prostriedkov GO Fondu.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 14 bytov

Proti hlasovalo: 0 vlastnikov

Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Uznesenie bolo prijaté jednohlasne.

5. Diskusia/rozne

V ramci diskusie boli prediskutované témy:

5.1. stav drevin — briez pred bytovym domov, potreba ich orezania audrzby zo zdravotnych
a bezpe¢nostnych dovodov

5.2. stav kanalizacie, apel na zodpovedné spravane vlastnikov a poziadavka na preventivhu kontrolu
vSetkych kanaliza¢nych vpustov a v pripade potreby ich precistenie

5.3. stav vytahov a vytahovych Sacht — potrebné je komunikovat’ so spravcom a zhotovitelom Németh Lift
s.r.0, ohl'adne Zivotnosti prvkov — napr. frekven¢nych meniov. Potrebné je prekontrolovat’ a nastavit’ dvere
na vytahovych Sachtach vo vSetkych 3 schodistiach z dovodu zadrhavania sa dveri a/alebo problémov
s otvaranim/zatvaranim.

5.4. S ohl'adom na to, Ze od obnovy budovy uz uplynulo 10 rokov, je potrebné zabezpecit’:

- prehliadku fasady vysokozdviznou plosSinou a kontrolu tesnosti prvkov osadenych na fasade — parapiet,
okennych mriezok, oplechovania balkonov a pod — a v pripade zistenia zavad, ich pretmelenie

- prehliadku strechy a kontroly tesnosti

- kontrolu spolo¢nych antén instalovanych na streche a v pripade zistenia zavad — napr. vylomenia rebier —
ich vymena. Satelitné antény presli v r. 2023 komplexnou kontrolou a opravou.

5.5. Vlastnici sa informovali ohl'adne montaze klimatiza¢nych jednotiek — bola poskytnuta informacia aby
z dovodu predidenia problémov s pripadnym poskodenim fasady a zni¢enim tepelnej izolacie, uprednostnili
mobilné — vnutorné — klimatiza¢né jednotky

5.6. Vlastnici upozornili na problematicki podnajomnic¢ku bytu na 5. poschodi GR 49, ktora v podnapitom
stave obtazuje susedov a do domu pusta asocidlne budovy. V pripade opakovania problémov, spravca bude
vyzvany aby upozornil vlastni¢ku bytu na dodrziavanie zasad spolo¢ného spolunazivania.

5.7. Vlastnici boli upozorneni na problém s prikrmovanim volne Zijicich zvierat a vtdkov arizik stym
spojenych

5.8. ZV dorazne apeluje na vlastnikov bytov aby sa spravali zodpovedne a nevpustali do budovy, ktora je
vyluénym majetkom vlastnikov, Ziadne cudzie osoby, ato pod ziadnou zamienkou z dévodu ohrozenia
majetku a bezpecnosti. V pripade realizacie oprav su vlastnici informovani zo strany spravcu budovy alebo
ZV vopred. Ostatné cudzie osoby sa po budove nemaji dévod pohybovat’ bez sthlasu a dozoru niektorého
z vlastnikov.

Uznesenie €. 6: Vlastnici bytov Ziadaji spravcu budovy bezodkladne zabezpecit’:
1. orezanie a idrZbu briez pred bytovym domom

2. preventivnu kontrolu vSetkych kanalizaénych vpustov a v pripade potreby ich pre€istenie
3. vspolupraci s Németh Lifts, s.r.o., skontrolovat’ a nastavit' vetky dvere na vytahovych Sachtach vo
vSetkych 3 schodistiach z dovodu zadrhévania sa dveri a/alebo problémov s otvaranim/zatvaranim.
4. a)prehliadku fasady vysokozdviznou plosinou a kontrolu tesnosti prvkov osadenych na fasade — parapiet,
okennych mriezok, oplechovania balkonov a pod — a v pripade zistenia zavad, ich pretmelenie
b) prehliadku strechy a kontroly tesnosti
¢) kontrolu spolo¢nych antén instalovanych na streche
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5, v pripade potreby upozornit majitelov bytov ktoré prenajimaji, Ze podnajomnici st povinni sa
spravat’ zodpovedne a dodrZiavat’ zasady spolunazivania

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 14 bytov

Proti hlasovalo: 0 vlastnikov

Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Uznesenie bolo prijaté jednohlasne.
6. Zaver

Program schodze bol prerokovany v celom rozsahu. Nakolko nikto z pritomnych nemal d’alSie poziadavky,
otazky ani pripomienky, ZV sa pod’akoval pritomnym za tcast’ a schodzu vlastnikov o 19:20 ukon¢il.

Zapisal:

Ing. Martin Polovka, PhD. ........cccoooiiiiiiieee

Overovatelia zapisnice:

Mgr. Zuzana Rehakova Mgr. Regina Gyurdszova

Za MPBH SAMORIN s.1.0.: Juraj M€Zzey — ooooveeveeeeeeeeeeeeeeeeeen,



