Zapis zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov BD Gazdovsky rad 49-53 Samorin
zo dna 7.11.2024

Schddza vlastnikov bytov bytového domu sa uskutocnila v zmysle Zakona ¢. 182 / 1993 Z.z. o vlastnictve
bytoch a nebytovych priestorov, od 18:00 v priestoroch MsKS Samorin

Schodze vlastnikov bytov sa zucastnili vlastnici 12 bytov s platnym hlasom a zastupca spravcu — MPBH
Samorin, p. Juraj Mezzey.

V zmysle poziadaviek zakona, sch6dza nebola uznasania schopnd pre prijatia potrebnych rozhodnuti
nadpolovi¢nou alebo dvojtretinovou vacésinou hlasov vlastnikov.

Za zapisovatela bol navrhnuty a schvaleny Ing. Martin Polovka, PhD., za overovatelov zapisnice boli
navrhnuti a schvaleni p. Sofia Janosikova a p.Stefan Hideghéty.

Vzhladom k tomu, Ze sprdvca k terminu konania schodze nedorudil Ziadané podklady - aktualny stav
Cerpania a tvorby fondu udrzby a oprav bytového domu, a to napriek opakovanej Ziadosti zastupcu
vlastnikov, predmetom schédze neboli otdzky suvisiace s investiciami do dalSich rokov.

Program schodze preto pokracoval poziadavkami na spravcu a poziadavkami na opravy a udrzbu:

1, Zastupca vlastnikov dorazne Ziada spravcu aby sa situacia ohladne spdsobu zvolania schodze a
dodania podkladov neopakovala. Schodza bola zvoland na dvakrat, prvy krat bez predchdadzajlcej
komunikacie spravcu so zastupcom vlastnikov a aj to je pravdepodobne dévodom zmatkov a nizkej
Ucasti vlastnikov.

2, Zastupca vlastnikov opatovne dbrazne apeloval na spravcu aby zabezpecil kosenie priestorov okolo
bytového domu o ktoré Ziada uz priblizne mesiac.

3, Vlastnicka 1li bytu p. Podmanickd ma zdujem o montdZ klimatizatnej jednotky vzhladom k
problematickému vetraniu jednoizbovych bytov v letnych mesiacoch a prehrievaniu tychto bytov.
Zastupca vlastnikov upozornil a apeloval na vSetkych vlastnikov, Ze fasdda bytového domu bola
obnovena z velmi kvalitnych materialov mineralnej viny, ktord pri naruseni fasady poc¢as montaze
klimatizacnej jednotky sa poskodi a nie je mozné zarudit dalSiu funkénost fasady z hladiska tepelno-
izolaénych vlastnosti, hrozi zatecenie a znicenie izolacie.

Pri montazi klimatizacnych jednotiek priamo na fasadu jednoizbovych bytov hrozi nielen znicenie
fasady ale aj nasledné poskodenie od stekajucej vody z kondenzu klimatizacie.

Vzhladom k potrebe riesit diskonfort vlastnikov tychto bytov, navrhol pre jednoizbové byty vyuzitie
mobilnych klimatizaénych jednotiek ktoré nie je potrebné zabudovat do fasady a tak takéto riziku
poskodenia izolacie nehrozi. Poskodenie fasady a potrebu jej opravy zndsa vlastnik ktory ju spdsobil.

4, Vlastnici diskutovali moznost instalécie svietidiel ovladanych pohybovymi senzormi, avsak vzhladom
k potrebe komplexného zasahu do elektroinstaldcie spolo¢nych priestorov a existujicim problémy u
takychto svietidiel v inych bytovych domoch, najméa s pohybovymi ¢idlami, ako aj vzhladom k vyske
investicie ktora je prakticky nendvratna, zastupca vlastnikov navrhol nateraz ponechat sicasny systém
osvetlenie schodista.

Ten je regulovany tak Ze osvetlenie sa centralne zapina a vypina v nastaveny ¢as aby zbytocne nesvietilo
pocas dna. Zastupca vlastnikov pravidelne komunikuje so spravcom potrebu prenastavenia ¢asovych



intervalov v pripade posunu posunu ¢asu a s tym suvisiacou intenzitou denného svetla. V sucasnosti je
osvetlenie nastavené na reZim prevadzky medzi 15:00 — 8:00.

5, Vlastnici bytov Ziadaju spravcu aby spravca zabezpedil vycistenie vytahovej $achty vo vchode 51 z
vnutornej strany - je potrebné komunikovat s upratovackou a spravcom vytahu aby boli dodrzané
zasady bezpecnosti

6, Vlastnici ziadaju zabezpedit nastavenie vietkych bran na vytahovych dverach vo vietkych 3 vchodoch
z dévodu ne plynulého zatvérania dveri / zadrhania alebo rychleho zatvarania.

7, Vlastnici Ziadaju skontrolovat funkénost a nastavenie vnutornych vchodovych dveri vo vchode 53
z dévodu, Ze zatvaraju sa tazko a pravdepodobne st mechanicky pogkodené (ohnuté). Ziadaju spravcu
0 zabezpecenie potrebnej opravy, ak sa zavada preukaze.

8, Co sa tyka pogkodzovania vybavenia bytového domu podnajomnikmi, zastupca vlastnikov upozornil,
Ze podla zdkona, za byt - aj ten ktory je v podndjme - zodpoveda vlastnik bytu, vratane skoéd
spbésobenych podndjomnikmi takéhoto bytu na spolocnom vybaveni domu.

V bode rozne:

1, Vlastnici bytov sa venovali otazke rozuctovania nakladov na teplo, ktoré je mimoriadne nespravodlivé
v pripade, Ze vlastnici pristupuju zodpovedne ku kureniu atepelnej energii. Je to vsak zaleZitost
Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky a pokial sa nezmeni predmetna vyhlaska, nie je mozné
so stavom, Ze dnes 80% tepla je Uc¢tované podla plochy a len 20 % podla spotreby meracov ni¢ urobit.
Je to véak mozné ovplyvnit neprekurovanim bytov a na druhej strane, nevypinanim kurenia v bytoch
niektorych vlastnikov, kedZe do vypoctu sa berie rozdiel spotreby najteplejSieho a najstudenejSieho
bytu..

Zastupca vlastnikov apeloval na vlastnikov, aby svoje byty pokial mozno neprekurovali a na druhej
strane aby ich zase zbytoc¢ne neochladzovali, a vetranie narazovo a kratko pocas zimného obdobia, aby
nedochadzalo k zbytoénému Uniku tepla z budovy.

Apeloval tiez na zavretie vSetkych pivnicnych okien vtomto obdobi z dévodov Unikov tepla
a podchladzovania bytov na prizemi.

2, Zastupca vlastnikov tiez apeloval na ostatnych vlastnikov aby si zabezpedili kontrolu elektroinstalacie
v bytoch a upozornil najma potrebu dotiahnutia privodnych i vodicov el. vedenia do svorkovnice v
poistkovej skrinke. Tuto kontrolu a dosiahnutie vie zabezpecit na poZiadanie pracovnik spravcu alebo
odborne sp6sobila osoba elektroinstalatér, ktorého si zabezpecuje vlastnik sam na vlastné naklady.

KedZe uz nikto zucastnenych nemal dalSie poziadavky ani ndmety na diskusiu, zastupca vlastnikov
schédzu ukondil o 18:50.

Zapisal: Ing. Martin Polovka, PhD. ........cccceeeiiiiiiriiee e

Overil: p. SoAa JAnoSIkova .......ovvveevciiieieeee e, p. Stefan Hideghéty........cccevvvevvveennne.



