Obnova bytového domu
Gazdovsky rad 49- 53 Samorin

Schddza vlastnikov bytov 03.04.2013 MsKS Samorin, 18.30

Predklada: M. Polovka, zastupca vlastnikov bytov
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Program schodze vo vztahu k

projektu obnovy bytového domu
. Informacie o Cinnosti vyboru vlastnikov
smerujucich k obnove bytového domu

. Predstavenie ponuk, ktoré vybor vlastnikov
predklada vlastnikom bytov

. VVyber dodavatela obnovy bytového domu

. Navrh na vyber stavebného dozoru obnovy
bytového domu

. Moznosti financovania obnovy bytového domu
a navrh dalsieho postupu



1. Informacie o cinnosti vyboru vlastnikov
smerujucich k obnove bytového domu

Vybor vlastnikov pracoval v zlozeni schvalenom na
schodzi vlastnikov dna 12.09.2012:

0. Sona Janosikova p. Miroslav VIcko
0. Pavol Dorday p. Peter KoSovsky
0. Tibor Csenkey p. Martin Polovka
0. Karol Tomes p. Benjamin Barath
0. Tomas Elias

Celkovo sa uskutocnilo 6 pracovnych stretnuti clenov
vyboru vlastnikov. Ramcovo boli stretnutia zamerané na:



|. Stretnutie — 1.10.2012

Sumarizacia poziadaviek na zhotovitela

projektu obnovy BD — firmu Prona Zilina,
najma

— projekt na nedostatocnej urovni riesil detaily stavby
(pivnicné okna, vylezy na strechu, atiku, bleskozvody,
loggie — zabradlia, okapovy chodnik, vstupy)

— poziadavka na upravu projektu o uz zrealizované prace —
cast okien vymenenych, vyriesené copilitové steny a
vstupné dvere

Zaver: poziadat projektanta o vyjadrenie k pripomienkam
a o cenovu ponuku na aktualizaciu projektu podla

zadanych poziadaviek



ll. Stretnutie — 14.11.2012

Posudenie ponuky PROMA Zilina s.r.o., ktord obsahovala
rieSenia vsetkych bodov poziadavky zadavatela, avSak cena
dodavky sa javila, ako neobvykle vysoka

Navrh oslovit dalSich projektantov na zistenie ceny uUplne
nového projektu po vypusteni tych poloziek, ktoré uz boli
realizované

/ oslovenych 6 projektantov do terminu schodze dodali
ponuky 2 firmy, Proma Zilina (4 212 €) a Portik s.r.o (3 840 €)

Zaver: Po zvazeni ponuk a referencii vybor vlastnikov
odporucil uzavriet zmluvu na vypracovanie novej PD s
firmou Portik v termine do 10.1.2013, v cene 3 840 €



l1l. Stretnutie —21.01.2013

Posudenie vypracovanej PD firmy Portik

— projekt riesi vsetky vznesené pripomienky a komplexne
rieSi obnovu BD

— projektant prislubil aktualizaciu projektu podla potreby —
prepocty, alternativne riesenia

. Vypracovanie oslovovacieho listu pre firmy s poziadavkami
na vypracovanie cenovej ponuky do 22.2.2013

Podklady na vypracovanie CP obnovy BD boli uverejnené na
www stranke spravcu, vlastnici bytov boli vyzvani na
predkladanie navrhov na stavebné firmy ktoré by mohli obnovu
bytového domu vykonat



V. Stretnutie — 25.02.2013

Clenovia vyboru za Uéasti zastupcov niektorych firiem
skonstatovali ze v termine boli dodané cenové
ponuky 14 firiem a obalky s ponukami otvorili.

Predbezne zhodnotili cenu uvadzand v ponuke a
dohodli sa na dalSsom stretnuti po prestudovani
ponuk za ucelom ich zhodnotenia

Zastupca vlastnikov informoval o rozbehnutom
obstaravani na cinnosti stavebného dozoru -—
informacie boli zverejnené vo vyveskach vchodov, na
www stranke MPBH a na portali 123dopyt.sk



Prehlad firiem ktoré dodali CP
1, LANOR STAV s.r.o. 8, Matep s.r.o.

2, COM-BIN s.r.o. 9, OSP Danubius s.r.o.
3, UNICO Invest s.r.o. 10, DOPTRIOs.r.o.

4, Baugroup s.r.o. 11, Termo+ s.r.o.

5, RevitalBau a.s. 12, BH Site Management
6, Jodan SP s.r.o. 13, PS Stavby s.r.o.

7, Revita s.r.o. 14, Thermoinvest, s.r.o

Firmy boli oCislované podla poradia v akom dorucili
svoje ponuky na MPBH



V. Stretnutie —12.03.2013

Vybor vlastnikov posudil ponuky na vykon Cinnosti
stavebného dozoru ktoré boli dorucené zastupcovi
vlastnikov — bude zhrnuté neskor

Vybor vilastnikov nasledne posudil 13 dodanych
cenovych ponuk a podkladov

-Hodnotené kritéria: cena realizacie (0-25b)
doba realizacie (0-20b)

zaruka za dielo (0-25b)
referencie (0-15 b)

Spolu maximum: 95 bodov



. Na zaklade objektivnych kritérii ¢clenovia vyboru
obodovali vsetky dodané cenové ponuky

Poradie ponuk podla ziskaného poctu bodov:

1. PS Stavby, s.r.o. 85b/95
2. Revita, s.r.o. 83b/95
3,4 Baugroup, s.r.o, Termo+ s.r.0. 79b/95
5. Jodan, s.r.o 66b/95
6. Malep, s.r.o 64b/95

Zaver: Pozvat prvych 4 uchadzacov na osobnu
prezentaciu a diskusiu o ponukach



VI. Stretnutie — 27.03.2013

. Vybor vlastnikov v spolupraci so spravcom si vypocul
prezentacie 4 firiem ktoré postupili do uzsieho vyberu
a v diskusii za zaujimal odalsie detaily

Vybor vlastnikov na zaklade ziskanych informacii
odporuca vlastnikom bytov na vyber firmy

BAUGROUP, s.r.o.
alebo
PS Stavby, s.r.o.



2. Predstavenie - porovnanie ponuk

Parameter Baugroup |PS Stavby
I 2010, 2000 2004
Vznik firmy Rakiisko
i : ? 1ISO 9001,
Certifikat kvality Envirom. Ing.
Poistenie zodpovednosti za skodu Ano Ano
Roénd kapacita stavieb 10-12, naraz 2 30
v .. B Vlastné
LeSenie, ndradie prenajom
30 000 m2
) , _ Ano Ano
Vyskoleni zamestnanci .. , o ,
Zivhost Vlastni/zivnost




Predstavenie - porovnanie ponuk - II.

Parameter Baugroup | PS Stavby
Referencie — realizdcie obnovy 8x/2 roky 100x/ posl. 5
rokov
Certifikdt na zateplovaci systém Ano Ano
DiZka realizécie obnovy domu 4 mesiace 4 mesiace
Zarucna doba 61 /10 6r/10
r r r r
Obvodovy plast/Strecha
Stdtna dotdcia/ SFRB / banka pomoziu pomoziu
Garancia platnosti ponuky Do %2 2014 Do %2 2014
, a0
Zadrzné - reklamacia suhlasia suhlasia = 3%

24 mesiacov




Predstavenie - porovnanie ponuk - lll.

Parameter Baugroup | PS Stavby
Pracovnd doba Po-Pi 7.00- Po-Pi 7.00-
18.00, So pp 18.00, So pp
Realizacia prac Na etapy Na etapy
Pripadné zmeny projektu Ano Ano
Vymena nevymenenych okien Ano Ano
Ndklady 3i byt 1603.08 € 1680.12 €
1i byt 657.24 € 697.32 €
Zasklenia — individ. riesenie loggif Ano Ano
Konzoly na prddlo 41.10 €/par 30.0 €/par

Haky na kvetinace

33.06 €/loggia?

4.15 €/par




Predstavenie - porovnanie ponuk - IV.

Parameter Baugroup PS Stavby

Uprava priestranstva po skonéeni Ano Ano

Dalsie benefity

 Vizualizacia, alternat farebné riesenie Ano Ano

* Energeticky certifikdt budovy Ano Ano
Neponuka Ano

» Termovizna kamera pred/po

/Iné benefity / bonusy

Spolu bonusy 15 230 €

-Aktivny bleskozvod
(1

-Event. malovanie
schodisk zatecenie...)

+ zl'ava 2% z rozpoctu
stavby s DPH

Spolu bonusy 15 116 €
- Dielna na stavbe

- 50% zlava montaz
konzol na pradlo,
kvetinace

- Zlava na BOZP 50%

- Event. malovanie
schodisk (zatecenie...)

+ Zl'ava 3% z rozpoctu
stavby s DPH




Predstavenie - porovnanie ponuk -V.

Parameter Baugroup PS Stavby

Znizenie ceny o nerealizované prace Ano* Ano*

VYSLEDNA CENA SO ZLAVAMI*
— EPS polystyrén 387431.79€ | 392660.12 €
— Mineralna vina 430773.83€ |428 675.86 €

Vysledna cena urcena ako ponuknuta cena
— nerealizované prace v interiéri




3. Vyber dodavatela obnovy bytového
domu — material, firma

Hlasovanie - nadpolovi¢na vacsina vlastnikov ALEBO

po hodine schodze nadpolovicna vacsina
pritomnych



4. Navrh na vyber stavebného dozoru
obnovy bytového domu

. Stavebny dozor zodpoveda za kvalitu realizacie
diela a vyzaduje dodrzanie vSetkych parametrov
projektu

Kontroluje mnozstvo a kvalitu prevedenia prac,
pouzité materialy..VSETKO

Platia ho vlastnici bytov a im sa zodpoveda

Musi mat na vykon opravnenie, vzdelanie,

skisenosti, referencie, byt NEKOMPROMISNY ¢&o
sa tyka prac a materialov



Oslovovaci list a poziadavky na vyber SD pripraveny a
zverejneny v januari 2013:

Vyvesky vchodov bytového domu
www stranka spravcu budovy
Server 123dopyt.sk

Poziadavky:
Opravnenia na vykon Cinnosti stavebného dozoru
Doklady odbornej sposobilosti
Referencie na ¢innost staveb. dozoru min 10/ posl. 5 rokov
Cena na vykon stavebného dozoru na celu stavbu
Navrh zmluvy (nepovinné)



V termine (15.2.2013) dodané ponuky 3 firiem

Firma Poziadavky CENA*
Armatrade GRP, s.r.o. Spina 2880 €
STAUMan, s.r.o Spina 4500 €

* PrepocCet na 4 mesiace realizacie stavby, vratane DPH ak je relevantné



5. Moznosti financovania obnovy bytového domu

- Vlastné financie — nedostatok
- Statny fond rozvoja byvania 1% urok
- Uver z banky — stavebnej sporitelne cca 3% urok

RUCENIE ZA UVER VYHRADNE PROSTRIEDKAMI Z
FONDU UDRZBY, PREVADZKY A OPRAV (GO FOND)

Potrebné financie rozdelit v pomere 80% splatka :
20 % opravy v interiéri + prevadzka budovy



Kolko bude platit moj byt?

(vypocet bez vymeny okien)

Momentalna tvorba: 0.48 € /m?= 2300 €/mesiac — 3i byt cca 33 €/mes

— li byt cca 15 €/mes
Celkové naklady stavby: 430 000 € - mineralna vina

Alternativa 1: Bankovy uver: 20 rokov/3% urok + 3 mesacné splatky
Splatka: 2500 €/mesiac
Treba tvorbu GO Fondu: 3150 €/mesiac
Navysit GO Fond o0 0.2 €/m? - 3i byt (68 m?) — 14 €/mesiac
- 1i byt (28 m?) — 6 €/mesiac
Alternativa 2: SFRB: 20 rokov/1% urok + 3 mesaéné splatky
Splatka: 2000 €/mesiac
Treba tvorbu GO Fondu: 2500 €/mesiac
Navysit GO Fond o 0.08 €/m? - 3i byt (68 m?) — 6 €/mesiac

- 1i byt (28 m?) — 2.50 €/mesiac



Momentalna tvorba: 0.48 € /m?= 2300 €/mesiac — 3i byt cca 33 €/mes
— li byt cca 15 €/mes
Celkové naklady stavby: 430 000 € - mineralna vina

Alternativa 3: 20% Bankovy uver: 20 rokov/3% urok (86 000€)
80% SFRB: 20 rokov/1% trok + 3 mesaéné splatky (344 000 €)
Splatka: 480 € + 1590 € = 2070/ mesiac
Treba tvorbu GO Fondu: 2600 €/mesiac

Navysit GO Fond o 0.08 €/m? - 3i byt (68 m?) — 6 €/mesiac

- 1i byt (28 m?) — 2.50 €/mesiac
SFRB totiz vyzaduje 20% vlastnych prostriedkov

Hlasovanie — pisomné hlasovanie alebo 2/3 vlastnikov bytov na schodzi




Cena vymeny okien (s DPH)

Okno Baugroup | PS Stavby
1 |1200/1200 - o/o-s — kupelna, kuchyna 197.46 € 206,88 €
2 | 1800/1500 — o/o-s — ostatné izby 328.62 € 348,66 €
3 | 600+1500/1500 — 0/o-s ??? - 382.92 €
4 Balkonové dvere 222.30 € 220.38 €
3 i byt (2*pol1+3*pol2+pol4) 1603.08 € 1680.12 €
1i byt (2*pol2) 657.24 € 697.32 €




Dalsi postup - navrh

.. Vyber materialu zateplenia a zhotovitela diela
.. Vlyber stavebného dozoru
5. Spracovanie ziadosti a vydanie stav. Povolenia

.. Zdruzenie antén, satelitov, rozvody TV (april-maj 2013)

;. Spracovanie Ziadosti o prispevok SFRB (23 priloh) (april 2013)

.. Alt. Spracovanie podkladov pre bankovy uver, schvalenie

. Pisomné hlasovanie — sp6sob financovania (april 2013)

. Zmluva s dodavatelom (april — maj 2013)

o. Priprava stavby, demontaz prvkov z fasady a balkénov (jun 2013)
0. Realizacia prac obnovy BD (jul — oktober 2013)
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