Obnova bytoveho domu
Plan prace 2014
Gazdovsky rad 49- 53 Samorin

Schodza vlastnikov bytov 10.12.2013 MsKS Samorin, 18.30

Predklada: M. Polovka, zastupca vlastnikov bytov




Program schodze vo vztahu k
obnove bytového domu

. Informacie o ukoncenom procese obnovy
bytového domu v exteriéri

. Zaruka na vykonané prace a spdsob uzivania
bytového domu v zaujme predchadzania
skodam

. Plan prace zastupcu vlastnikov a potreba
oprav a revizii v bytovom dome v roku 2014

. Rozne



1. Informacie o ukoncenom procese

obnovy bytového domu v exteriéri

Podla PD vykonana komplexna obnova exteriéru budovy v termine od
22.7.2013 do 06.12.2013 ZoD ¢. 01/2013

Naviac vykonané prace/zmeny oproti PD:

1, prekladka rozvodov satelitnych antén — centralizované rozvody

2, riesenie ochrany zivoCichov — netopiere na JZ stitovej steny

3, zmeny kotvenia zabradlia loggii —betonovy veniec

4, izolacia striesok vstupov — vestibulov - a oplechovanie loggii

5, zmena — bleskozvod vedeny pod fasadou — cena rovnaka

6, vstupy a zabradlia — vacsi rozsah oproti PD, nerez zabradlia — bonus PSS

Nevykonané prace:

1, zateplenie v interiéri — schodiste a suterén, budu vymenené mreze za
plné dvere



Este prebehne:

1, preberacie konanie — vCera —9.12.2013 od 15:00

2, navezenie zeminy a zatravnenie ploch pred a za domom — na jar 2014
3, kontrola stavby termoviznou kamerou — december 2013/janudr 2014
4, energeticka certifikacia — december 2013/januar 2014

5, kolaudacné konanie — januar 2014

Celkovy naklad na obnovu BD predstavuje cca 400 000 Eur
— kontrola faktur v su€asnosti eSte prebieha

Naklady na obnovu hradené 100% z uveru od Prvej stavebnej sporitelne,
splatnost 20 rokov prostrednictvom thrad do GO Fondu

Nad ramec projektu boli vymenené vsetky nevymenené okna na bytoch,
zabezpecené susiaky pradla, haky na kvetinace (v rieseni), zasklenia loggii.

Tieto polozky si hradia vlastnici, ktori si ich objednali, sami, nie su
zahrnuté v cene obnovy domu



2. Zaruka na vykonané prace a sposob

V 4

uzivania bytového domu v zaujme
predchadzania skodam

Poskytnuté zaruky:

Fasada — 6 rokov Standardné zaruky na stavebné prace su 3 roky

Strecha — 10 rokov (§ 646 ods.3 Obcianskeho zakonnika)

—

ZA PREDPOKLADU ZE NEDOJDE K DODATOCNEMU NARUSENIU FASADY
ALEBO STRECHY NEODBORNYM ZASAHOM (!!!)

- NAVRTANIE, SVOJVOLNE OSADENIE ROZNYCH PRVKOV NA FASADU
- MECHANICKE POSKODENIE FASADY
- PRELOMENIE STRESNEJ IZOLACIE ALEBO POSKODENIE STRESNEJ KRYTINY



Sposob uzivania bytového domu v zaujme
predchadzania skodam

1, Dodavka stavebnych prac je v predizenej zaruke 6 rokov na fasddu a 10 rokov na strechu
a v pripade narusenia fasady vlastnikmi akymikolvek montazami sa na takéto poskodenie
zdruka nevztahuje. Naklady na pripadnu opravu znasa ten, kto toto poskodenie sposobil.

2, Vlastnik bytu v bytovom dome si musi uvedomit, Ze lodzia, na ktoru sa vychadza z jeho

a fasada patria vsetkym vlastnikom (nepatria vlastnikovi prilahlého bytu) a boli opravené zo
spolo¢ného rozpoctu. LodZia je definovana ako sucast fasady (§2 ods. 4 a ods. 7, §10 ods.1 a
ods.3, Zdkona 182/1993 Z.z. v zneni 69/2012 Z.z).

3, Nie je moZné svojvolne montovat na fasadu, do lodzie, na strechu akékolvek zariadenie.
Kazdé takéto zariadenie moze byt osadené iba v sulade so zdkonom o bytoch a nebytovych
priestoroch ¢. 182/1993 Z.z. a stavebnym zdkonom €. 50/1976 Zb. v aktudlnom zneni.

4, Poziadavku na osadenie susiakov, kvetinacov, klimatizacnu jednotku a pod. je nutné

v dostatocnom predstihu prerokovat na technickom oddeleni spravcu, ktory je povinny
danu vec prerokovat s dodavatelom obnovy, aby nedoslo ku trate zaruky (najlepsie je
predlozit technicky popis, vykres, fotku a pod.)

5, Vystupovat na strechu je povolené iba pracovnikom spravcu. Stresné vystupy budu
uzamknuté



6, V pripade, ak dojde k preruseniu signalu TV prenosu, chybu je nutné hlasit
poskytovatelovi TV signalu, alebo na tel. €. spravcu zverejnené vo vyveske bytového domu,
alebo v ojedinelych pripadoch zastupcovi vlastnikov.

7, Pred obnovou bytového domu boli vyriesené rozvody spolocnej televiznej antény
a zhotovené kablové rozvody vacsiny poskytovatelov satelitnych sluzieb. Svojvolné
osadzanie satelitnych antén na fasadu vlastnikmi bytov je nepripustné.

K dispozicii je v sucasnosti:

* spolocna TV anténa (cca 24 programov SK, AT, HU) — problémy hlasit spravcovi
*DIGI TV

* Magio

e Skylink

8, Rozvody satelitov maju rezervu na pripojenie dalSich ucastnikov. V pripade poziadavky
na zmenu poskytovatela satelitného signalu alebo v krajnom pripade osadenie viastného
satelitu sa vlastnik bytu obrati so svojou poziadavkou na spravcu budovy, ktory ju doriesi tak
aby nedoslo k poskodeniu fasady a strate zaruky na fasadu.

9, Kvety na lodzii, alebo v okne musia byt umiestnené tak, aby nemohli padnut samovolne
ani nasledkom vetra ¢i ladu (mo6Ze nastat smrtelny Uraz) a pocas polievania kvetov voda
vytekajuca z ¢repnikov nesmie poskodzovat povrchovu Upravu fasady, stenu lodzie a pod.



10, Ak by v byte vznikali plesne, je nutné o tomto okamzite informovat sprdvcu. V suvislosti
so zateplenim budovy spravca upozoriiuje na nutnost pravidelného vetrania v bytoch aby
sa odstranila prebyto¢na vzdusna vihkost (z pradla, varenia, osobnej hygieny ale aj inej
beZznej Cinnosti) a zarucil sa dostatok cerstvého vzduchu.

11, Je nutné zabezpedit intenzivne vetranie v trvani 10-12 minut na jar, na jesen aj v zime
ktoré je nutné robit vedome a intenzivne. Stidle mat otvorené vetracie okno nie je v zime
vhodné. Ak sa vnutorna stena nad oknom ochladi na cca 13°C a v pripade dostatocnej
vlhkosti v miestnosti vznika vhodné prostredie na vznik plesni.

12, Parapetné plechy bytovych okien, pivni¢nych okien a oplechovania na lodziach je nutné
minimalne 4 x ro€ne umyt tak, aby Spinava voda pri umyvani nestekala po fasade

13, Neopierajte o fasadu bicykel alebo iné predmety. Na doCasné odlozenie bicyklov sluzia
stojany pred vchodmi bytového domu vybudované na tento ucel

14, V suteréne a v pivniciach bol nainstalovany svetelny rozvod 24 V. V rozvodnej skrini je pre
kratkodobé pouzitie k dispozicii zasuvka 230 V. Ak vlastnik potrebuje v pivnici rozvod 230V,
spravca mu to na naklady vlastnika zabezpeci

Akukolvek poruchu na spolocnom vybaveni domu (aj podozrenie na poruchu) by mal
vlastnik hlasit ihned’ spravcovi alebo zastupcovi vlastnikov bytov. Rovnako je potrebné
vSimat si pripadné poskodenia fasady a tieto bezodkladne nahlasit

Je potrebné zamedzit poskodzovaniu spoloénych priestorov, ktoré si opravované na
naklady vsetkych vlastnikov



3. Plan prace zastupcu vlastnikov

Plan prace na rok 2013 bude k 31.12.2013 splneny na 100% - doplatit poslednu splatku za
rekonstrukciu vytahov v sume 4981,45 € - spatka 31.12.2013 z prostriedkov GO fondu

Vr 2014
1, ukoncenie preberacieho a kolaudacného konania v suvislosti s obnovou BD

2, ukoncenie uprav okolia budovy a zabezpecenie priebeznej kontroly a udrzby spolocnych
priestorov a priestranstva pred bytovym domom
3, nastavenie regulaénych ¢lenov hydraulickej regulacie UK po zatepleni BD — optimalizacia
vykurovacej sustavy
4, v spolupraci so spravcom — revizia spolocnych zariadeni bytového domu podla platnych
predpisov—vr. 2014:

e Stupackové rozvody UK — priebeZne, min. 1x/rok

e ProtipozZiarne zabezpecenie budovy — hydranty 2x/rok, hasiace pristroje 1x/rok

¢ Rozvody plynu — kompletna revizia — 1x/3 roky — naposledy 2011

e Vymena — overenie vodomerov  — SV — 1x/6 rokov — aktudlne v 2016

- TUV — 1x/4 roky — naposledy v 2010
e Rozvody plynu — kompletnad revizia — 1x/3 roky — naposledy 2011
e Dezinsekcia a deratizacia — min. 1x/rok

5, vymena rozvodov TZI (stupacky SV, TUV, kanalizacia), oSetrenie rozvodov plynu



Priprava rekonstrukcie spolocnych
rozvodov ZTI (SV, TUV, kanalizacie)

Preco? e Vnutorné rozvody TUV, SV a potrubia vnutornej kanalizacie su v panelovych
domoch starsSich ako 30 rokov na hranicu svojej zivotnosti — ndas dom 37 rokov
 Mozny nepredvidatelny vznik prasklin, netesnosti, zapach, korézia
 Ohrozenie majetku a bezpecnosti obyvatelov — Skody velkého rozsahu
* Lokalne vyspravky a opravy su drahé a neefektivnhe — jedno opravim — druhé
praskne

Co s tym? « Pripravit a zrealizovat komplexnu vymenu zvislych stupaékovych rozvodov

Ako? e Oslovenie a vyber projektanta a nasledne vypracovanie projektu
e Oslovenie a vyber firmy, ktora vymenu TZI zrealizuje
* Dohodnut s PSS, a.s. zmenu vyuZitia financii z Uveru — vyska Uveru sa nemeni
e Stavebno — povolovacie konanie

Kto? e Realizacia a odovzdanie diela
O:

* Vlybor vlastnikov zvoleny na schodzi vlastnikov v spolupraci so spravcom budovy

pripravi navrh na vyber zhotovitela a predlozi na schvalenie na schbdzi
vlastnikov — podobne ako v pripade obnovy fasady



Za kolko? oDHAD NAKLADOV PODI'A INYCH DOMOV PODOBNEJ KONSTRUKCIE:
-projekt: cca 500 €
-Poplatky spojené s povolovacim konanim: cca 60 €
-Naklady na realizaciu vymeny — podla rozsahu
e zvislé a horizontalne potrubia SV, TV, kanalizacia cca 30 -35 000 €
e rozvody plynu zatial nie je akutne — suchy koridor — odporucené osetrenie

VSETKY ceny — projekt a realizacia budu vysledkom prieskumu trhu a
nasledne rokovania s uchadzac¢mi. Zatial su zverejnené iba odhady.

Za co? Ideadlne - rezerva z uveru poskytnutého PSS, a.s., v dosledku odpoctu
nezrealizovanych prac v sume cca 32 000 Eur
(suma bude ale upresnena az po kontrole vSetkych faktur)

Tieto peniaze by sme mohli vyuzit po odsuhlaseni PSS,a.s., na ucel rekonstrukcie TZI

§ 11 Zakona o bytoch — umoZnenie vykonania oprav a zodpovednost za skody

Hlasovanie: 1, odsuhlasenie zameru vymenit rozvody
2, poverit vybor vlastnikov pripravit podklady pre schédzu
3, poverit spravcu urobit kroky potrebné k realizacii diela
(stavebné povolenie, rokovanie o zmene vyuzitia financii)



4. ROzne

Montaz hakov na kvetinace mozna len na vnutornu stranu loggie — mozné poskodenie
izolacie, uspinenie od stekajucej vody.

Zimna udrzba — posypovy material a snehové lopaty k dispozicii
- nie je povinnost upratovaciek ale vSetkych vilastnikov
- bytovy dom nie je hotel

Ukladanie predmetov v spoloénych priestoroch — SPOLOCNE priestory patria vietkym

- schodistia tvoria unikovu cestu v pripade nutnosti evakuacie

- v pripade poZiaru NESMIE sa na evakudciu pouzit vytah

- Unikové cesty musia byt volné a nesmu na nich byt ulozené horlavé predmety

alebo predmety ktorych horenim vznikaju toxické latky (police, skrine, garnize,

staré TV, pracky, koberce....)

- nesmie byt obmedzeny pristup k protipoziarnym zariadeniam-

- okrem poziarnych aj estetické a hygienické hladisko

Upozornenie na potrebu kontroly stavu rozvodov el. energie v bytoch vlastnikov —
hlinikové privody — kazdy vlastnik individualne min. 1x/2 roky

Zastupca vlastnikov — od r. 2007 vchod 49, od r. 2008/9 cely BD
— POTREBNY NASTUPCA NAJNESKOR PO VYMENE TZI, v pripade Zelania - ihned’



Dakujem

vsetkym ktori prispeli k tomu, ze obnovu bytového domu bolo mozné
vykonat:

- Ing. Benjamin Barath — stavebny dozor a zastupca spravcu

- pracovnici MPBH Samorin, s.r.o — priprava stavby
- pracovnici firmy PS Stavby za kvalitu prevedenia, aj ked im v tempe prac

bolo potrebné obcas prehovorit do duse @ @
- vybor vlastnikov — za pomoc v pripravnej faze obnovy

- Vsetkym vlastnikom bytov dakujem za trpezlivost
(.....a tym menej trpezlivym za zhovievavost...)

Necakajme kym niekto nie¢o pre nas urobi....
..... Pytajme sa nato, co mdézeme urobif my sami.....

Volny citat na motivy JFK



