Schodza vlastnikov bytov
Gazdovsky rad 35/ 49 - 53 Samorin

16.10. 2018 18:30 MsKS Samorin

www.gazdovsky-rad-49-53.webnode.sk

Predklada: Ing. Martin Polovka, PhD. zastupca vlastnikov bytov
v spolupraci so spravcom budovy, MPBH Samorin, s.r.o
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2. Informacie o realizovanych pracach, ¢innosti
spravcu a zastupcu vlastnikov v r. 2018

Poziadavky zo schodze 20. 9. 2017:

» Uzamknutie hydrantov — skontrolované — hydrant nie je trezor
= ZateGenie priestorov suterenu 51 a 53 —rieSené — vid’ v dalsom
= Skrivené vchodové dvere 53 — opravené 10/2017

» Rekonstrukcia chodnika popred budovu — ziadost' odoslana v
septembri 2017 na MsU — odpoved — bude zaradené do planu
udrzbykomunikacii

= QOsadenie laviCiek pred vchodmi 51 a 53 — splnené v 3/2018



...Informacie o realizovanych pracach....

Cinnost' v r. 2018:

Kontrola a kompletné pretesnenie streSnych zvodov — suteréen
53 — zateka esSte v stropnom prechode —dorieSené do konca 10/2018

RieSenie protipoziarnej bezpecénosti (ostry poziarny poplach
4.2.2018 ')

Vymena vodomerov TUV — 1x za 4 roky

Pravidelné vylamovanie zamkov stresnych vystupov

Vymena brana na vstupnych dverach — polohovateiné brano
Budovanie optickej siete T-com a Orange

Vymena rozvodov TUV a UK z kotolne K2

RieSenie problémov s kanalizaciou — upchavanie >>>

Cenoveé ponuky — vymena drevenych skrin na schodistiach >>>



3. Aktualne otazky spravy a udrzby domu

Vykurovacia sezdna — potrebné odvzdusnit’ vSetky radiatory a
skontrolovat' regulacné ventily (opakované zavzdusnenie)

Problem kradnutia tepla — vykurovanie nie je sut'az, kto usetri
viac, zateplenie nie je spasa
ZluGenie parkovacich oblasti 5/6 — poziadané mestske

zastupitelstvo, oblasti zIG&ené pocéas rekonstrukcie rozvodov
UK a TUV (cca do 31.10.2018, povodne 31.8.2018)

Parkoviska a chodniky budu uvedené do poévodneho stavu do
31.10.2018

Uprava platieb za byt — v pripade Ze je nespravny vypocet —
potrebné prepocitat’ a v pripade hrozby nedoplatku kontaktovat
p. Darnayovu



...Aktualne otazky spravy a udrzby....

= Hromodenie odpadu pri kontajneroch — odpad patri na
zberny dvor — plati sa len za odpad stavebny



...Aktualne otazky spravy a udrzby....

Upchavanie kanalizacie — kuchynsky
odpad (Supy, kosti), plienky, utierky,
mopy.... — patria do kosSa nie do
kanalizacie

Jedno prerazanie kanalizacie a
Cistenie stoji cca 90 € - niekedy aj 6-8x
/ rok !l

Skody na majetku, bytovom vybaveni a
podobne



...Aktualne otazky spravy a udrzby....

= Vymena drevenych skrina na stupackach

- SucCasné drevené oblozenie stupaciek je provizdérne opravene,
na viacerych miestach znacne poskodené

- Dvere/panty neumoznuju bezpecneé uzivanie, v pripade
poruchy, nedaju sa Casti skrin otvorit’ bez poskodenia
- RieSenie: vymena za nové funkcné drevené alebo plastovée
27 ks drevenych skrin
Cenoveé ponuky:
1. Aspect Line Dunajska Streda: 28 000 € s DPH (plast)
2. Eduard Pavlyshche: 15 000 (OSB dosky ???)
3. ??? Dunajska Streda: 25 000 € s DPH (aluplast)



4, Stav financii bytového domu k 01.10.2018

Tvorba : 0,80 €/m? tj. mesaéne cca 3 800 Eur

Splatky uverov:  zateplenie: urok: 808 €/mes
stavebné sporenie 1612 €/mes
stupacky: 201 €/mes
Splatky uverov spolu: cca 2621 €/mes

Zvysok: cca 1200 Eur/ mes na beznu udrzbu a prevadzku budovy

Pociatoény stav GO fondu 01.01.2018: + 10 707,86 €
Priebezny stav k 30.09.2018: + 12 583,82 €
Ocakavane (1) ¢erpanie do konca roku:
Poistka budovy -804 €
Splatky Gverov 10-12/2018 (2621*3) - 7863 €
Predpokladana udrzba / prevadzka 10-12/2018 -1 500 € (???)
Ocakavana tvorba (10-12/2018, cca 3 800/mes*3): +11 400 €

Ocakavany zostatok k 31.12.2018 cca+ 13800 €




Stav financii ...

Dlhy: (k 1.9.2018): vchod 49: 2 920,39 € (najvacsi dlh = 2 844,14 €)
vchod 51: 3 114,82 € (najvadsi dlh = 2 427,55 €)
vchod 53: 362,14 € (najvacsidlh = 321,78 €)

Oproti 2016: zlepSenie platobnej discipliny — pokles dlhov o cca 2870 €,
medzirocne (2017) — pokles dlhov o0 360 €

Evidovane su aj staré zavazky byvalych vlastnikov — rieSené osobitne
Problematické: 1 byt GR 49, 2 byty GR 51

zaver:

1. Bytovy dom po vykonanych opravach je v bezpecnhom
stave

2. Financie postacuju na Kkrytie existujucich zavéazkov a

orevadzky domu aj do buducnosti

3. Potrebnd zvySena pozornost voc€i vandalizmu a

pnosSkodzovaniu spolocného vybavenia domu — platime to

my vSetci a je to zalezitost' nas vSetkych




5. Plan udrzby a oprav na rok 2019

spracovany v zmysle §8a ods.4 Zakona €. 182/1993 Z.z o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov

1. Modernizacia drevenych skrin osadenych na stupackovych
rozvodoch na schodisStiach a v tejto suvislosti:
1.1. Vymena elektrickych rozvodov bytovych zvoncekov
a rozvodov domacich telefénov
1.2 Uvedenie tras TV kablov, internetovych pripojok a
dalSej kabelaze vedenej v stipackovych rozvodoch do
suladu s normami radu STN 33 2000
2. Nastavenie hydraulickeho vyvazenia vykurovania po obnove
bytového domu a centralnych rozvodov UK na nove parametre



Plan udrzby a oprav...

3. Zabezpecenie povinnych revizii a kontroly spolocného

vybavenla domu:
= Stupackové rozvody UK — priebeZne, min. 1x/rok

» Protipoziarne zabezpecenie budovy — hydranty 2x/rok, hasiace
pristroje 1x/rok
Dezinsekcia a deratizacia spolocnych priestorov — min. 1x/rok
Profilaxia ventilov na lezatom rozvode SV a TUV — min 4x/rok
Rozvod plynu (2020)
Revizia elektroinstalacie v spolocnych priestoroch a revizia
bleskozvodov (2021)
= \/ymena — overenie vodomerov — SV, TUV (TUV 2022, SV - 2020)

Revizna skiska vytahov (2022)

4, ZabezpecCenie priebeznej kontroly a udrzby strechy a
spolocnych priestorov a priestranstva pred bytovym domom
(kosenie, kontrola kanalizaCnych Sacht, orez stromov)



Plan udrzby a oprav ...na dalsie roky

1. Vymena centralneho osvetlenia spolocnych priestorov za
osvetlenie ovladané pohybovymi senzormi

2. Malovanie spoloénych priestorov
V pripade nutnosti — rieSenie rozvodov karenia

V3etky ginnosti na zaklade riadneho vyberu zhotovitela po
dodani cenovych ponuk

a
podla zostatku prostriedkov v GO fonde budovy



6. ROzne

Zimna udrzba — oéistenie chodnikov od snehu a ladu

* posypovy material a snehove lopaty/metly st — budu - k dispozicii
* nie je povinnost’ upratovaciek - tyka sa vsetkych vlastnikov
e nebyvame v hoteli — prosim pomozte kazdy kto moze

Ukladanie predmetov v spolocnych priestoroch

« schodistia tvoria unikovu cestu v pripade nutnosti (poziar a pod.)
o v pripade poziaru NESMIE sa na evakuaciu pouzit’ vytah
« Unikové cesty musia byt volné

e nesmie byt obmedzeny pristup k protipoziarnym zariadeniam
(bicykle, nabytky....)

e stojany na bicykle — doCasné — nie permanentné stojisko (1)




Ochrana obnovenych spolocnych priestorov

NADSTANDARDNE zaruky poskytnuté zhotovitelom:

Fasada — 6 rokov o Standardné zaruky na stavebné prace st 3 roky
Strecha = 10 rokov (§ 646 ods.3 Obcianskeho zakonnika)

—

ZA PREDPOKLADU ZE NEDOJDE K NARUSENIU FASADY ALEBO
STRECHY NEODBORNYM - NEODSUHLASENYM ZASAHOM (1)

Stresné vystupy su uzamknuté, vystupovat’ na strechu méze len spravca alebo
nim poverena osoba (kontrola, opravy antén a pod.) - VYLAMOVANIE
ZAMKOV NA STRESNYCH VYLEZOCH (!11)

Za bezpecny stav instalacii (elektrina, voda, plyn) v spolocnych priestoroch
zodpoveda spravca — SVOjvolne zasahy do instalacie su nepripustne




Upozornenie na potrebu pravidelnej kontroly rozvodov
elektrickej energie v bytoch

* hlinikove privody — hlinik vyteka spod spojov, moze vzniknut’ skrat
o kazdy vlastnik na svoje naklady - min. 1x/2-3 roky
* mOze na poziadanie (a Uhradu) vlastnika zabezpecit’ spravca

$11 ods.1 Zakona 182/1993: Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome je povinny na svoje naklady byt ... udrziavat’v stave sposobilom na
riadne uzivanie, najma vcas zabezpecovaf'udrzbu a opravy...

FAJCENIE na balkénoch a oknéach - riziko poZiaru

e obt'azovanie susedov cigaretovym dymom
 zahadzovanie ohorkov — znecist'ovanie prostredia okolo domu

NEZIJEME NA SMETISKU

Riziko poziaru — predmety ulozené na balkénoch pod vami
SCHODISTE a priestory stupaéiek (WC) — nefajéiarsky priestor



Diskusia, zaver

Hlasovanie o:

1, schvalenie programu

2, volba zapisovatela a overovatelov zapisnice

3, na vedomie - informaécie o realizovanych pracach a stave financii
4, schvalenie planu udrzby a oprav na rok 2018



Dakujem za pozornost - Készéném a figyelmet
www.gazdovsky-rad-49-53.webnode.sk



