Schodza vlastnikov bytov
Gazdovsky rad 35/ 49 - 53 Samorin

20.09. 2017 18 OO I\/IsKS Samorin

www.gazdovsky-rd-49-53.webnode.sk

Predklada: Ing. Martin Polovka, PhD. zastupca vlastnikov bytov
v spolupraci so spravcom budovy, MPBH Samorin, s.r.0
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1.

Ramcovy program schodze

Otvorenie, schvalenie programu, zapisovatela, overovatel'ov
Informacie o realizovanych pracach na obnove domu v r. 2017
Stav financii bytového domu — pohl'adavky a zavazky
Plan prace na rok 2018
Informacie o budovani optickej siete Orange a Telekom
ROzne: - zimna ludrzba

- narusanie obnovenej fasady a strechy

- fajCenie na balkonoch/ oknach

Diskusia, zaver



2. Informacie o realizovanych pracach na
obnove domu v r. 2017

= RieSenie 1 reklaméacie stupackovych rozvodov — suterén GR 53
0 POZOR - pravidelne pohybat’ ventily SV a TUV v bytoch
O Problém s upchavanim kanalizacie — GR 53
= Zmapovanie pivnic:
GR 49 — 1 pivnica neexistuje, 1 zabral iny vlastnik
51 — 1 pivnica zabral iny vlastnik, 1 zamenena pivnica
53 — 1 zamenena pivnica, 3 zrusené (!!!) pivnice
1 zabrata vlastnikom bez pivnice, 2 zabraté do kriza....

Aktualizované mapy vlastnikov pivnic (mapa z 1998 >>> 2016)
O Uspokojenie 2 vlastnikov vo vchode 53
O Dalsie rieSenie — vzajomna dohoda majitel'ov
O Rozdelenie 3 zabratych pivnic vo vchode 53 — alebo dohoda



Informacie o realizovanych pracach....

Uzamknutie streSnych vylezov — na strechu vystupuje IBA
spravca alebo nim poverena osoba

Uzamknutie hydrantov — kl'i¢e u hasicov a vybranych osob - 1
doplnenie cca 70 € - ro¢ne cca 5-6 x niekto vykradol

Vymena hlavnych rozvodnych skrin elektrickej energie

- technicky zastaralé, zanedbana udrzba

- Zlepsenie bezpecnosti budovy a plynulosti dodavky el. energie

- realizacia na naklady ZSE — nepatri vlastnikom bytov

- 1 reklamacia padnutej skrine pri GR 49

Uprava zasklenia schodi§t — v kazdom vchode doplnené 1
otvaravo-sklopné okno pre zlepsenie cirkulacie vzduchu na
schodisti — naklad spolu 3 okna 543 €

- v lete — prehrievanie, v zime — Unik tepla z budovy

- okna sa same pocas burky/vetra nezavra (!!)




Informacie o realizovanych pracach....

* Revizia rozvodov plynu + odstranenie nedostatkov — 1x/ 3 roky

= Vymena ,,meracov tepla“ — montaz 2007, lehota overenia 10
rokov, najblizSia montaz 2027
- zvolena alternativa je ekonomicky najvyhodnejsia
- celkova cena 7031 € z prostriedkov GO fondu (cca 370 meracov)
- eSte prebehne montaz 11 ks — nezastihnuti pri riadnom termine
- pri vymene radiatorov — vlastnik sam kontaktuje firmu a plati
prekladku — kazdy vlastnik ,,dostal* 1x ,,zadarmo*

- radiovy odpocet — netreba vstupovat’ do bytov

VWkurovacia sezona - potrebné skontrolovat’ odvzdusSnenie
radiatorov resp. ¢i su ventily na hlavnom privode do bytu a
spiatocke otvorené



3. Stav financii bytového domu k 13.9.2017

Tvorba : 0,80 €/m? tj. mesac¢ne cca 3 800 Eur

Splatky uverov:  zateplenie: urok: 808 €/mes
stavebné sporenie 1612 €/mes
stupacky: 201 €/mes
Splatky uverov spolu: cca 2621 €/mes

Zvysok: cca 1200 Eur/ mes na beznu udrzbu a prevadzku budovy

Pociatocny stav GO fondu 01.01.2017: +9087,01€
Priebezny stav k 31.08.2017/13.9.2017: + 11 225,55 €
Ocakavané (!!) cerpanie do konca roku:
Poistka budovy -840 €
Splatky Gverov 9-12/2017 -13 714 €
Predpokladana udrzba / prevadzka 9-12/2017 - 2500 €
Ocakavana tvorba (9-12/2017, cca 3 800/mes): +15 200

Ocakavany zostatok k 31.12.2017 cca+9800€




Stav financii ...

DIhy: (k 1.9.2017): vchod 49: 1 478,10 € (najvi&si dlh = 1 388,62 €)
vchod 51: 4 126,51 € (najvidsi dih = 3 248,74 €)
vchod 53: 1150,21 € (najvia&sidlh = 944,43 €)

Oproti 2016: zlepSenie platobnej discipliny — pokles dlhov 0 2 517 €
Evidovane su aj staré zavazky byvalych vlastnikov — rieSené osobitne

Problematické: 1 byt GR 49, 2 byty GR 51 a 1 byt GR 53
DIlhy nad 700 € su v suc¢asnosti riesené na sude platobny rozkaz ® ® ®

zZaver:

1. Bytovy dom po vykonanych opravach je v bezpe¢nom stave
2. Financie postacuju na Kkrytie existujucich zavazkov
orevadzky domu aj do bududcnosti

3. Potrebna zvySend pozornost’ voéi Vvandalizmu

d

d

poskodzovaniu spolo¢ného vybavenia domu — platime to my

vetci a je to zalezitost’ nas vsetkych



4, Plan udrzby a oprav na rok 2018

spracovany v zmysle §8a ods.4 Zakona ¢. 182/1993 Z.z o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov

1. Modernizacia drevenych skrin osadenych na stupackovych
rozvodoch na schodisStiach a v tejto suvislosti:

1.1. Vymena elektrickych rozvodov bytovych zvoncekov
a rozvodov domacich telefénov

1.2 Uvedenie tras TV kablov, internetovych pripojok a
d’alsej kabelaze vedenej v stupackovych rozvodoch do
suladu s normami radu STN 33 2000

2. Nastavenie hydraulickeho vyvéazenia vykurovania po obnove
bytoveho domu na noveé parametre



Plan udrzby a oprav...

3. Zabezpecenie povinnych revizii a kontroly spolo¢ného
vybavenia domu:

Stupackové rozvody UK — priebezne, min. 1x/rok

Protipoziarne zabezpecenie budovy — hydranty 2x/rok, hasiace
pristroje 1x/rok

Dezinsekcia a deratizacia spolo¢nych priestorov — min. 1x/rok
Profilaxia ventilov na lezatom rozvode SV a TUV — min 4x/rok
Rozvod plynu (2020)

Revizia elektroinstalacie v spoloCnych priestoroch a revizia
bleskozvodov (2018)

Vymena — overenie vodomerov — SV, TUV (TUV 2018 - radiové)
Revizna skuSka vytahov (2022)

4, Zabezpecenie priebeznej kontroly a Udrzby strechy a
spolocnych priestorov a priestranstva pred bytovym domom
(kosenie, kontrola kanalizaCnych Sacht, orez stromov)



Plan udrzby a oprav ...na d’alSie roky

1. Vymena centralneho osvetlenia spolo¢nych priestorov za
osvetlenie ovladané pohybovymi senzormi

2.  Malovanie spolo¢nych priestorov

V pripade nutnosti — rieSenie rozvodov kurenia

VSsetky ¢innosti na zaklade riadneho vyberu zhotovitel’a po
dodani cenovych ponuk

d
podla zostatku prostriedkov v GO fonde budovy



5. Informacie o vybudovani optickej siete
Orange a Telekom

 V maji 2017 sme boli osloveni s ponukou bezplatneho
vybudovania rozvodov optickej siete v naSom dome

« Samotna realizacia prac sa predpoklada september — oktober
2017

e S vybudovanim rozvodov som v mene vlastnikov vyslovil
suhlas za podmienok neposkodenia budovy a jej vybavenia

* Po realizacii vykopovych prac bude terén a chodnik za
budovou uvedeny do povodneho stavu

e Zvislé vedenia optickych kablov a rozvodnych skrin budu
vedené v priestoroch teplovodnych rur — stupackovych
rozvodov - a skryté v schodist'ovych skriniach






vertikalne trasy vertikalne trasy
v stupacke v stupacke

skrinka 1 skrinka 2 skrinka 3
- horizontalna trasa

rezerva optického kabla v spolo¢nych priestoroch




Informacie o vybudovani optickej siete ...

Vyhody:

* Opticky kabel je siet’ sklenenych vodicov — vlakien —s
vysokou kvalitou (rychlost'ou a kapacitou) prenosu informacii

e MozZn¢ prenasat’ internetovy aj TV signal a iné multimedidlne
sluzby, vratane ,,pevnej” linky vo vysokej kvalite (HD)

« Opticke kable nespdsobuju rusenie inej infrastruktury

 Moderna technologia, je dobré mat’ moznost’ tohto pripojenia —

vzrasta aj cena nehnutel'nosti (dostupna inteligentna
Infrastruktura)

Samotné rozvody su zadarmo, priopojenie bytu si vlastnik
organizuje a financuje sa’m, podobne ako satelitnu alebo
kablovu TV



6. ROzne

Zimna udrzba - ocistenie chodnikov od snehu a Padu
* posypovy material a snehové lopaty/metly st — budu - k dispozicii

* nie je povinnost’ upratovaciek - tyka sa vSetkych vlastnikov
* nebyvame v hoteli — prosim pomozte kazdy kto moze

Ukladanie predmetov v spolo¢nych priestoroch

« schodistia tvoria unikovu cestu v pripade nutnosti (poziar a pod.)
o v pripade poziaru NESMIE sa na evakuaciu pouzit’ vyt’ah
e unikové cesty musia byt’ vol’né

* nesmie byt’ obmedzeny pristup k protipoziarnym zariadeniam
(bicykle, nabytky....)

e stojany na bicykle — do¢asné — nie permanentné stojisko (!!!)



Ochrana obnovenych spolo¢nych priestorov

NADSTANDARDNE zaruky poskytnuté zhotovitelom:

Fasada — 6 rokov Standardné zaruky na stavebné préace su 3 roky

—

Strecha — 10 rokov (§ 646 ods.3 Obcianskeho zakonnika)

ZA PREDPOKLADU ZE NEDOJDE K NARUSENIU FASADY ALEBO
STRECHY NEODBORNYM — NEODSUHLASENYM ZASAHOM (!11)

Stresne vystupy su uzamknute, vystupovat’ na strechu moéze len spravca alebo
nim poverena osoba (kontrola, opravy antén a pod.)

Za bezpelny stav inStalacii (elektrina, voda, plyn) v spolocnych priestoroch
zodpoveda spravca — SVOJvoP’né zasahy do instalacie su nepripustne




Upozornenie na potrebu pravidelnej kontroly rozvodov
elektrickej energie v bytoch

e hlinikové privody — hlinik vyteka spod spojov, moze vzniknut’ skrat
o kazdy vlastnik na svoje naklady - min. 1x/2-3 roky
* mOz¢e na poziadanie (a uhradu) vlastnika zabezpecCit’ spravca

$ 11 ods.1 Zakona 182/1993: Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome je povinny na svoje naklady byt ... udrZiavat' v stave sposobilom na
riadne uZivanie, najmd vcas zabezpecovat udrzbu a opravy...

FAJCENIE na balkénoch a oknach — riziko poZiaru

* obt’azovanie susedov cigaretovym dymom
 zahadzovanie ohorkov — znecistovanie prostredia okolo domu

NEZIJEME NA SMETISKU

Riziko poziaru — predmety ulozené na balkénoch pod vami
SCHODISTE a priestory stupaciek (WC) — nefajéiarsky priestor



Diskusia, zaver

Hlasovanie o:

1, schvalenie programu

2, vol'ba zapisovatel'a a overovatel'ov zapisnice

3, na vedomie - informécie o realizovanych pracach a stave financii
4, na vedomie — informacie o priprave budovania optickej siete

5, schvalenie planu udrzby a oprav na rok 2018



Dakujem za pozornost’ - Koszondm a figyelmet

www.gazdovsky-rad-49-53.webnode.sk

Gazdovsky rad 49-53 Samorin

. S3polu pre ki

_‘ UVODNA STRANKA
-

Webova stranka domu sldzi na lepSie informovanie o vietkom, &o
sa nasho domu tyka. Postupne budeme zverejiiovat vietky
informacie tykajlce sa spravy a OdrZby bytového domu a to aj
< spétne.
Umaozni ndm to zverejnit aj materialy vacsieho rozsahu, ktoré si
i maZete predtudovat priamo z vadej obyvacky o @ ©.
% Stranka vEak nenahradi potrebu zii€astiiovat sa domovych

schadzi!
Budem vd'atny za vase konstruktivne pripomienky.

% ' 4 Zastupca vlastnikoyv, april 2015

Anketa

Novinky
Ako casto navitevujete tito stranku?

& ; i !,-\- v! - . - - - . . -
Gaisto f¥iat alio Tx Zatyzdenl (7) ZaGiatok vykurovacej sezény - skiska funk&nosti vykurovacej sistavy

05.10.2016 05:55

obéas (viac ako 1-2x za mesiac) (1) V stvislosti so zmenou poveternostnych podmienck, spravea budovy, MPBH Samorin avizuje
f ) skisku vykurovace] sdstavy, ktora prebehne zajtra, 6.10.2016. Preto prosim, prekontrolujte si stav
radiatorov,...

zriedka (mensj ako 1x za mesiac) (1)

Vy¥mena rozvodov vody, kanalizacie a plynu je ukonéena

05.10.2016 05:28
Viera vo veternveh hodinach bola ukontéena vwmena rozvodov vody kanalizacie a plvnu v nagom

Celkovy potet hlasov: 4
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