Zapisnica
zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Gazdovsky rad 49,51,53 Samorin zo diia 07.10.2015
konanej od 18,00 hod. v MsKS

Schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Gazdovsky rad 49,51,53 Samorin
(dalej len ,,vlastnici* v prislusnom gramatickom tvare) bola zvolana na zaklade pozvanky spravcu zo dia

30.9.2015 aprebehla v zmysle Zé&kona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v plathom zneni (dalej len ,,zakon* v prislusnom gramatickom tvare).

1. Otvorenig, schvalenie programu schddze, volba zapisovatela a overovatePov zapisnice

Na zaciatku schddze na zaklade kontroly prezen¢nych listin bolo zistené Ze schédze bytového domu sa
zucastnilo 72 vlastnikov zo 65 bytov. Pocet platnych hlasov v zmysle z&kona je 65, pocet neplatnych hlasov
je 0. Dvaja vlastnici splnomocnili na zastupovanie v plnom rozsahu Ing. Polovku. Prezenéné listiny
a splnomocnenia st prilohou zapisnice zo schodze vlastmikov.

Na zaklade prezenénych listin je schédza uznéSania schopnad v zmysle poZiadaviek zakona a méze
prijimat’ rozhodnutia na ktoré sa vyZaduje dvojtretinova va¢Sina hlasov.

Schadzu otvoril konater MPBH SAMORIN s.r.0. Ing. Tibor Pogany, uviedol program schddze a nésledne
odovzdal slovo zéstupcovi vlastnikov, Ing. Martinovi Polovkovi (dalej len ,,ZV*). ZV jednotlivé body
schbédze prezentoval pomocou multimedidlnej prezentacie a k jednotlivym bodom predniesol komentare.
K jednotlivym bodom prebiehala zaroven aj diskusia.

ZV navrhol zmenit’ poradie bodov prerokovaného programu tak, aby ako prvy bod bola prerokovana ponuka
Prvej stavebnej sporitel'ne, a.s., na zmenu podmienok Gverovej zmluvy a nasledne ostatné body programu
podla pozvanky.

Uznesenie €. 1: Vlastnici schvaluju

- program schbdze v rozsahu pozvanky so zmenou navrhnutou ZV

- za zapisovatel'a zapisnice zo schodze Ing. Martina Polovku, PhD.

- za overovatel'ov zapisnice p. Viktériu Medik a p. Ing. Karola Tomesa

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 65 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

K jednotlivym bodom programu schbdze:

2. Prerokovanie ponuky Prvej stavebnej sporiteP’ne na zmenu Gverovej zmluvy - zniZenie
uroku na uver na zateplenie budovy

2.1 ZV a Ing. Pogény uviedli tento bod programu, poskytli vlastnikom informéciu o ponuke Prvej stavebnej
sporitel'ne, a.s., na zmenu podmienok Gverovej zmluvy. Uviedli aj finanéné dopady navrhovanej zmeny
podmienok — moZna Uspora prostriedkov v suvislosti so zniZzenim Grokovej sadzby medziGveru z 3.76% na
2.4% p. a., ¢o predstavuje Usporu cca 341 Eur na mesa¢nych splatkach.

2.2 Vlastnikom ZV poskytli informaciu Ze sa nemenia Ziadne iné podstatné ustanovenia existujicej zmluvy
o Gvere.




2.3 V diskusii boli zodpovedané otazky tykajuce sa dbévodov ponuky, refinancovania Gverov a poklesu
Urokovych sadzieb. V diskusii sa vlastnici tieZz zaujimali o moZnost' nasledného znizenia platieb do GO
fondu. ZV odporGcéal zaoberat’ sa touto otdzkou aZz po realizacii potrebnych oprav bytového domu
v buddcnosti. V st¢asnosti takto vzniknutl rezervu odporucal radSej pouZit’ na obnovu domu.

Uznesenie €. 2:

Vlastnici v zmysle poZiadaviek zakona prerokovali ponuku Prvej stavebnej sporitelne.

PredloZzent ponuku schvaluju. Poveruju spravcu budovy realizciou vSetkych potrebnych krokov
a splnomociiuju ho na podpis dodatku k Gverovej zmluve s Prvou stavebnou sporiteliiou, a.s.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 65 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

3. Vymena spoloénych rozvodov vody, kanalizacie a plynu bytového domu (dalej len ,,ZTI*)

ZV informoval vlastnikov o realizovanych aktivitach vyboru vlastnikov v tejto veci od poslednej schodze
vlastnikov v aprili 2015, najma:

3.1 0 priebehu vyberového konania na zhotovite’a vymeny ZTI. Vlastnikmi schvaleny pripravny vybor
vzloZzeni p. Janodikova, Ing. Polovka, p. Csenkey, p. Dorday, Ing. Tomes, Ing. VI¢ko,
p. KoSovsky, Ing. Barath osobne rokoval sdvomi firmami ktoré postipili do uZzSieho vyberu — firma
Baugroup TZI a Pavol Cernek.

3.2 vybor vlastnikov na zaklade splnomocnenia schddze vlastnikov zo 16. 4. 2015, na zaklade ziskanych
informécii od oboch firiem odporuéal spravcovi budovy uzavrier’ zmluvu o dielo s firmou Baugroup, TZI,
a.s., s tym, Ze k realizacii planovanej vymeny ZTI d6jde aZz po ziskani potrebnych finanénych prostriedkov.
3.3. na zéklade ziskanych informacii a ponuky vybraného dodavatela prac, vybor vlastnikov odporucil v
ramci vymeny rozvodov vody a kanalizacie aj vymenu rozvodov plynu z dévodov racionalizacie prac
a predideniu moznym bududcim problémom so skorodovanym vedenim rozvodov plynu

3.4. zZV informoval o vyslednej ponuknutej cene za planované préce vo vyske 61.000 Eur stym, Ze tato
cena je kone¢na a nesmie sa na strane dodavatela navysit’.

3.5 V pripade nutnosti certifikovanej demontéze plynomerov a ich spatnej montaze mézu sa takto naklady na
strane vlastnikov navysit’ o cca 30 Eur na byt, t.j. spolu o cca 1620 Eur pre 54 bytov.

3.6. ZV informoval o sp6sobe planovanej realizacie prac a odpovedal na otazky tykajlce sa postupu prac
a terminu realizacie, odhadom v aprili 2016 resp. po ukonc¢eni vykurovacej sezony, za predpokladu ziskania
potrebnych financii

3.7. V diskusii k tomuto bodu ZV a Ing. Pogany odpovedali na otdzku existencie projektovej dokumentécie
a spdsobu vyberu zhotovitel’a resp. vyslednej ceny za dielo, ktoré boli predmetom predchadzajlcej schodze.

Uznesenie €. 3:

Vlastnici bera na vedomie informécie o ¢innosti vyboru vlastnikov a procese vyberu dodavatela prac
vymeny ZTIl. Schvaluju uzavretie zmluvy o dielo svybranym dodavatelom za ponuknutd cenu
61.000 Eur. Berd na vedomie Ze podmienkou realizdcie vymeny ZTI je ziskanie finanénych
prostriedkov na realizaciu ZTI.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 65 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.



4. MoZnosti financovania chystanej vymeny rozvodov vody, kanalizacie a plynu

4.1 ZV predstavil moznosti na financovanie vymeny ZTI. S ohladom na aktudlny nedostatok vlastnych
prostriedkov na Uc¢te domu anemoznosti realizovat” planovand obnovu na splatky, navrhol poZiadat
o prispevok — Gver na tento G¢el — z prostriedkov SFRB, alebo SFRB Jessica Il.

4.2 ZV informoval Ze pri predpokladanom Uvere vo vySke cca 61.000 Eur na 15 rokov pri 0.5% Uroku to
predstavuje naklady na splatky mesacne vo vySke 352 Eur/mesiac. Na zéklade uUspeSného pisomného
hlasovania v maji 2015 v3ak uZ v stcasnosti bytovy dom tvori rezervu na tento el vo vyske 0.09 Eur/m?, tj.
cca 435 Eur/mesiac.

4.3 ZV zopakoval svoj prislub Ze v sQvislosti s planovanou vymenou ZTI nebude uZz menena vyska
mesacnych platieb vlastnikov do GO fondu (pokial’ neddjde k nepredvidatelnej havarii). Po vymene
rozvodov ZTI sa uZ Ziadna vécSia investicia do vybavenia alebo obnovy domu uz neplanuje. Uviedol tieZ Ze
rucenie za Uver sa bude realizovat" prostrednictvom vinkulacie prostriedkov v GO fonde, nie zaloZenim
bytov vlastnikov.

4.4 S ohradom na terminy predkladania Ziadosti o prispevok SFRB a moZné zmeny v dotagnych/Grokovych
schémach v budicom obdobi, Ing. Pogany navrhol vypracovat’ Ziadost’ o prispevok na u¢el vymeny ZTI eSte
v tomto roku.

45 Sohradom na poZiadavky zékona apoZiadavky SFRB je nutné o sdhlase s predloZenim Ziadosti
uskuto¢nit’ v bytovom dome pisomné hlasovanie v termine do 31.10.2015, ¢o je termin predloZenia Ziadosti
na SFRB. Otazku v pisomnom hlasovani a termin realizacie hlasovania spresni spravca po dohode so ZV.

Uznesenie ¢. 4:

Vlastnici schvalujd, aby sa vo veci podania Ziadosti o prispevok z prostriedkov SFRB uskutoénilo
v bytovom dome pisomné hlasovanie v zmysle zdkona. Predmetom hlasovania bude iba otazka Gveru
zo SFRB. Platby vlastnikov do fondu prevadzky Gdrzby a oprav sa v tejto stvislosti menit’ nebudu.
Zaroven schvaPuju overovatelov pisomného hlasovania v danej veci: p. Brigita Jankd-Csaderova,
p. Viktéria Medik, p. Tomas Racz.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 65 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

5. Pl&n prace, udrzby a oprav na rok 2016

ZV uviedol tento bod stym, Ze spravca je povinny v zmysle zdkona vypracovat’ plan oprav a Gdrzby na
nasledujdci rok vzdy do 30.11. predchadzajiceho roku. Navrhol aby bola v plane oprav na r. 2016 zaradena
planovana vymena rozvodov ZTI, regulécia vykurovacej sUstavy (v spojitosti s regulaciou vyk. slstavy
celého sidliska) a revizie, ktoré je spravca povinny realizovat’ v zmysle zakonnych predpisov. Predstavil aj
perspektivne planované vymeny/obnovu d’alSich spolo¢nych casti/vybavenia v budicnosti.

Uznesenie €. 5:
Vlastnici schvaluji rdmcovy plan prace na obnove spoloénych ¢&asti a vybavenia budovy na rok 2016.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 65 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
ZdrZal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.



6. Diskusia

V rédmci diskusie boli prediskutované témy:

6.1.Stav tvorby, ¢erpania a zostatku GO fondu ako aj dlhy na platbach vlastnikov. ZV a Ing. Pogany
uviedli Ze spravca podl'a zakona vymaha dIZné platby. V st¢asnosti si vedené 2 stidne konania so Ziadostou
0 vydanie platobného rozkazu. Zaroven uviedli Ze sprdvca mdze podla zdkona zverejnit’ vietkych dlznikov
s dlhom vy3§im ako 500 Eur, ¢o vSak ZV zatial’ neodporucal urobit’.

6.2. PoSkodzovanie spolo¢ného vybavenia domu aobnovenej fasady astrechy — ZV upozomil, Ze
s oh'adom na existujice zaruéné lehoty na fasadu a strechu, ako aj spolo¢né vlastnictvo fasady a strechy je
akykol'vek svojvolny zasah do tychto casti nepripustny, hrozi strata zaruky. V pripade nutnosti realizacie
prac na streche je potrebné kontaktovat’ spravcu budovy

6.3 ZV apeloval na uvol’nenie spoloénych priestorov od tam uloZenych horlavych predmetov, a vybavenia
domacnosti, nakol’ko tieto priestory su Unikovou cestou v pripade poZiaru a musia byt voI'né a bez ohrozenia
pripadnymi splodinami horenia. Poukazal tiez na estetické a hygienické aspekty.

6.4 ZV poziadal vlastnikov o vysSiu su¢innos#’ pri zimnej udrzbe chodnikov v okoli domu, nakorlko je to
povinnost'ou vlastnikov vyplyvajlca zo zakona. Prostriedky zimnej Gdrzby budl zabezpecené

6.5. ZV upozornil vlastnikov na potrebu skontrolovas’ si privodné vodiée el. pridu v bytovych poistkovych
skriniach, ked’Ze tieto st vyhotovené z hlinika. Hlinik m6ze ¢asom spod spoja vytiect, ¢im v ddjst’ k skratom
a poSkodeniu el. vedenia. Tato Gdrzbu si vlastnici realizuji na vlastné naklady.

6.6. ZV informoval o tom Ze v aprili 2015 bola spustend webova strdnka domu http://gazdovsky-rad-49-
53.webnode.sk na ktorej st priebezne a aj spatne zverejnené vietky informacie tykajuce sa spravy domu

6.7. Ing. Pogany informoval vlastnikov o spusteni zimnej vykurovacej sezény - Kkdrenie vo
vecernych/no¢nych arannych hodinach a poziadal vlastnikov o kontrolu vykurovacich telies, regulacnych
ventilov a odvzdu$nenie raditorov.

Vlastnici sa k jednotlivym bodom priebeZzne vyjadrili a zobrali ich na vedomie.

Zéaver
Predsedajlci sa pod’akoval pritomnym za Uc¢ast’ a schédzu vlastnikov ukongil.

Za MPBH SAMORIN s.r.0.: Ing. Tibor Pogany, konatel' spravcu

Zapisal:

Ing. Martin Polovka, PhD. .......cccccoeviviviieieien,

Overovatelia zapisnice:

Viktoria Medik Karol Tomes



MPBH SAMORIN, s.r.o.
sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin, Slovenska republika
ICO: 36 261 611, IC DPH: SK 2021833583
zapisand v OR SR vedenom Okresnym stidom Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 14977/ T

OZNAMENIE

o0 hlasovani podla zak.¢.182/1993 Z.z.§ 14

MPBH SAMORIN, s.r.0., oznamuje, Ze bolo uskutoénené hlasovanie na schodzi vlastnikov
bytov bytového domu Gazdovsky rad 35/49,51,53 Samorin, konanej diia 07.10.2015 od 18,00
hod. v Samorine, v malej sale MsKS Samorin.

Podl’a prezenénej listiny podéet platnych hlasov: 65 neplatnych hlasov: 0

8 14 ods. 3: (cit.: ,,Schodza vlastnikov je uznaSaniaschopna, ak su pritomni vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspor dve tretiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Na prijatie rozhodnutia na schédzi vlastnikov je potrebny
suhlas nadpolovicnej vacSiny hlasov pritomnych vlastnikov a nebytovych priestorov v dome, ak
odseky 4 a 5 neustanovuju inak. Ak schédza vlastnikov nie je ani hodinu po oznamenom zacati
schddze vlastnikov uzndSaniaschopna, je na prijatie rozhodnutia potrebna nadpolovicha vacsina
hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome; to neplati, ak sa hlasuje
pod/a odsekov 4 a 5, § 7a ods.1, § 7c ods. 2 pism. i) a ods. 3, § 8a ods.1 a 6, § 8b ods. 2 pism. i),
§ 10 ods. 1 a § 16 ods. 3 a 4*.)

Schodza bola podrla uvedeného zakona uznasaniaschopna dvojtretinovou vacsinou.

1) Schvalenie programu schodze, voPba zapisovatel’a a overovatePov zapisnice:

Vlastnici schvalili program schodze v rozsahu pozvanky so zmenou poradia bodov tak, aby bola
ako prva prerokovanad ponuka Prvej stavebnej sporitel'ne, a.s., , za zapisovatel'a zapishice zo
schddze navrhli Ing. Martina Polovku, PhD. a za overovatel'ov zapisnice p. Viktoriu Medik a p.
Ing. Karola Tomesa

Hlasovanie: Za: 65 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Tymto hlasovanim bol schvéleny program schédze v rozsahu pozvanky so zmenou poradia
bodov, za zapisovatela bol zvoleny Ing. Martin Polovka, PhD. a za overovatel’ov zapisnice
p. Viktoria Medik a p. Ing. Karol Tomes




2) Prerokovanie ponuky Prvej stavebnej sporitePne na zmenu Gverovej zmluvy - zniZenie
aroku na aver na zateplenie budovy:

Vlastnici v zmysle poZiadaviek zakona prerokovali ponuku Prvej stavebnej sporitelne.
PredloZzend ponuku schvalujd. Poveruju spravcu budovy realizaciou vSetkych potrebnych
krokov a splnomocnuji ho na podpis Uverovej zmluvy s Prvou stavebnou sporitel'nou, a.s.

Hlasovanie: Za: 65 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Tymto hlasovanim vlastnici schvalili ponuku Prvej stavebnej sporitePne na zmenu Gverovej
zmluvy a poverili spravcu budovy na realizaciu potrebnych krokov a podpis zmluvy.

3) Vymena spoloénych rozvodov vody, kanalizacie a plynu (ZT1)

Vlastnici vzali na vedomie informacie o ¢innosti vyboru vlastnikov a procese vyberu dodavatel'a
prac vymeny ZTI. Schvalili uzavretie zmluvy o dielo s vybranym dodavatelom — firmou
Baugroup TZB za cenu 61.000 Eur. za podmienky realizacie vymeny ZTI po ziskani finan¢nych
prostriedkov na realizaciu.

Hlasovanie: Za: 65 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Tymto hlasovanim vlastnici _schvalili _uzavretie _zmluvy s firmou BauGroup TZB na
realizaciu vymeny ZTIl. Podmienkou realizacie vvmeny ZTI1 bude ziskanie finanénych
prostriedkov na vymenu ZT]I.

4) Financovanie vymeny ZT| z prostriedkov SFRB:

Vlastnici vzali na vedomie navrh, aby sa vymena ZTI realizovala formou Gveru z prostriedkov
SFRB s urokom 0.5% bez potreby navysenia platieb do fondu oprav. Uver bude zaruceny
z prostriedkov GO fondu. Vlastnici schvalili, aby sa vo veci podania Ziadosti o prispevok
z prostriedkov SFRB  uskutoénilo v bytovom dome pisomné hlasovanie v zmysle zékona.
Predmetom hlasovania bude iba otazka tveru zo SFRB. Platby vlastnikov do fondu prevadzky
Udrzby a oprav sa v tejto savislosti menit’ nebudu.

Zaroven navrhli ako overovatelov pisomného hlasovania v danej veci: p. Brigitu Janko-
Cséaderova, p. Viktoriu Medik, p. Toméasa Réacza

Hlasovanie: Za: 65 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Tymto hlasovanim vlastnici schvalili, aby sa uskutoénilo pisomné hlasovanie o otazke Uveru
z_prostriedkov_SFRB na financovanie vymeny ZTIl. Vlastnici suhlasili_s tym, aby
overovatePmi pisomného hlasovania v _danej veci boli p. Brigita Jankd-Csaderova, p.
Viktéria Medik, p. Tomas Racz




MPBH SAMORIN, s.r.o.
sidlo: Veterna 23/D, 931 01 Samorin, Slovenska republika
ICO: 36 261 611, IC DPH: SK 2021833583
zapisand v OR SR vedenom Okresnym stidom Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 14977/ T

5) Plan prace, udrzby a oprav na rok 2016:

Vlastnici vv zmysle poZiadaviek zakona prerokovali a schvalili ramcovy plan prace na obnove
spolo¢nych casti a vybavenia budovy na rok 2016.

Hlasovanie: Za: 65 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Tymto hlasovanim vlastnici_schvalili_ rdmcovy plan prace na obnove spoloénych ¢asti a
vybavenia budovy na rok 2016.

V Samorine, dia 13.10.2015

Ing. Tibor Pogany
konatel’ MPBH Samorin, s.r.o.
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