Zapisnica
zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Gazdovsky rad 49,51,53 Samorin zo diia 12.10.2016
konanej od 18,00 hod. v MsKS

Schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Gazdovsky rad 49,51,53 Samorin
(dalej len ,,vlastnici* v prislusnom gramatickom tvare) bola zvoland na zaklade pozvanky spravcu zo dia

05.10.2016 a prebehla v zmysle Zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni (d’alej len ,,zakon“ v prislushom gramatickom tvare).

1. Otvorenie, schvalenie programu schodze, vol’ba zapisovatel’a a overovatel’ov zapisnice

Na zaciatku schddze na zaklade kontroly prezenénych listin bolo zistené Ze schddze bytového domu sa
zGcastnilo 26 vlastnikov z 25 bytov. Pocet platnych hlasov v zmysle zékona je 21, pocet neplatnych hlasov je
4. Ziaden vlastnik nesplnomocnil na zastupovanie ini osobu. V zmysle zakona, hlasovanie k jednotlivym
bodom programu bolo realizované po hodine trvania schodze.

Schédzu otvoril konatel MPBH SAMORIN s.r.o., Ing. Tibor Pogény, uviedol program schodze a nésledne
odovzdal slovo zastupcovi vlastnikov, Ing. Martinovi Polovkovi, PhD. (d’alej len ,,ZV*). ZV jednotlivé body
schodze prezentoval pomocou multimediélnej prezentacie a k jednotlivym bodom predniesol komentére.
K jednotlivym bodom prebichala zaroven aj diskusia. Multimedialna prezentécia tvori prilohu zépisnice.

ZV navrhol zmenit' poradie bodov prerokovaného programu tak, aby bod 6, vymena zastupcu vlastnikov
bytov, bol prerokovany na konci programu ako bod 7.

Uznesenie €. 1: Vlastnici schval’uju

- program schodze v rozsahu pozvanky so zmenou navrhnutou ZV

- za zapisovatel’a zapisnice zo schddze Ing. Martina Polovku, PhD.

- za overovatel'ov zapisnice p. Sonu Janosikovu a p. Szabolcsa Mo6zesa

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 21 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

K jednotlivym bodom programu schbdze:

2. Informacie K ukonéenej vymene rozvodov vody, kanalizacie a plynu

2.1 Zastupca vlastnikov informoval o ukoncenej realizacii vymeny rozvodov kanalizacie, vody a plynu.
Uviedol celkové finanéné naklady — 61.000 € aich ¢lenenie na prispevok SFRB (75%) a vlastné zdroje
(25%), pricom ¢ast’ vlastnych ndkladov bude prefinancovana z prebytku Uveru v Prvej stavebnej sporitel’ni
vo vySke 8576,10 €, ktory vznikol v dosledku zmien tiverovej zmluvy schvalenej na schodzi vlastnikov diia
7.10.2015. Zo zvy3nej sumy 5658 € bude uhradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav (GO fond) a 1017 €
tvori zadrzné na dobu 6 mesiacov, v zmysle uzatvorenej zmluvy o dielo medzi firmou Baugroup TZB
a spravcom budovy. Prispevok zo SFRB sa bude splacat’ 20 rokov, s Grokom 0.5% p.a., t.j. s nakladmi 201 €
mesacne, z prostriedkov GO fondu.



ZV uviedol stru¢ne postup vymeny, material z ktorého su jednotlivé sucasti zhotovené, vyhody realizacie
vymeny ako aj niecktoré rizikové faktory vo vztahu k bezpe€nosti 0os6b ktoré boli pocas prac zistené
a odstranené. Uviedol tiez zaru¢né lehoty na pracu a material, ktoré zhotovitel' poskytol nad zakonom
stanoveny ramec. Informoval tieZ o prebiehajlcich Ukonoch v stvislosti s ukonéenim prac a odovzdanim
diela. Zaroven pod’akoval vlastnikom za trpezlivost’ a spolupracu.

2.2 V diskusii bola vznesena poziadavka na kontrolu tlaku vo vodovodnom potrubi, ked’ze dvaja vlastnici
bytov na 9. poschodi pocituju nizsi prietok vody nez pred realizaciou vymeny. Tuto zalezitost’ preveri
spravca budovy v spolupraci so zhotovitel'om.

Dalej v diskusii ZV uviedol Ze v stiéasnosti vietky hlavné uzavery vody a plynu na stipackach, pdvodne
umiestnené v pivniciach, su umiestnené mimo pivnic v pivniénych chodbach a su pristupné na uzatvorenie v
pripade poruchy. ZV poZiadal spravcu o pravidelnd profilaxiu hlavnych uzéverov a vlastnikov o ob¢asné (3-
4x do roku) otvorenie auzatvorenie ventilov na privodoch SV aTUV v bytoch, aby nedoSlo kich
poSkodeniu usadeninami a vodnym kametniom.

Uznesenie €. 2:

Vlastnici berd na vedomie informécie ZV o postupe a ukonéenej vymene rozvodov vody, kanalizacie
a plynu. Vlastnici bytov vyjadruju spokojnest’ s priebehom realizacie prac pri vymene rozvodov vody,
kanalizacie a plynu a vyslovuji pod’akovanie pracovnikom zhotovitel’a, ako aj vSetkym ktori sa na
priprave tejto zaleZitosti podielali. Ziadajii spravcu aby adresoval zhotovitelovi pod’akovanie
pisomnou formou.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 21 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

3. Plan prace, udrzby a oprav na rok 2017

3.1 ZV uviedol tento bod s tym, Ze spravca je povinny v zmysle zakona vypracovat’ plan oprav a Udrzby na
nasledujuci rok vzdy do 30.11. predchadzajuceho roku. Navrhol aby bola v plane oprav na r. 2017 zaradena
regulécia vykurovacej sustavy (v spojitosti s regulaciou vyk. sustavy celého sidliska) arevizie, rieSenie
hlavnych privodov elektrickej energie v sucinnosti so ZSE, vymena rozvodov bytovych zvonéekov
a zosUladenie vedenia kabeldze a ostatnej infrastruktiry, v sucasnosti Zivelne vedenej v priestoroch vedla
rozvodov el. energie v skriniach na schodistiach do sdladu s plathnymi technickymi normami a ostatnymi
zékonnymi predpismi. Okrem toho poZiadal spravcu o vykonavanie revizii spoloéného vybavenia domu
podla planu revizii vzmysle poZiadaviek zdkonnych predpisov. Predstavil aj perspektivne planované
vymeny/obnovu d’al§ich spolo¢nych Casti/vybavenia v budicnosti.

3.2. Vdiskusii Ing. Pogany uviedol ¢ MPBH Samorin, s.r.o., vstacasnosti pripravuje komplexnu
rekonstrukciu rozvodov TUV, ktoré s opotrebované a v havarijnom stave, nezodpovedajucom su¢asnym
predpisom, ato na celom sidlisku Gazdovsky rad. Do Uvahy prichddza financovanie prostrednictvom
prispevku zo zdrojov EU, v pripade nelispesnej Ziadosti, z vlastnych zdrojov MPBH Samorin, ktorému tieto
rozvody patria. Celkové naklady odhadol na 400 000 €.

Uznesenie &. 3:
Vlastnici schval’uju ramcovy plan Udrzby a oprav bytového domu na rok 2017.

Priebeh hlasovania:



Za hlasovali: vlastnici 21 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

4. Stav financii bytového domu

4.1 ZV prezentoval stav financii bytového domu — prostriedkov GO fondu — spracovany podl'a podkladov
spravcu k 1.9.2016. Uviedol vysku existujicich zaviazkov, ocakavané ¢erpanie GO fondu do konca roku
2016 a aj bilanciu tvorby a Cerpania za rok 2016. Prezentoval tieZ vlastnikom stav dlhov vlastnikov bytov
bytového domu stym, Ze celkovy dlh dosahuje vo vchode 49 1870,10 €; vo vchode 51 5717,77 € avo
vchode 53 1687,08 €. Zarovei uviedol Ze spravca vymaha dlzné sumy zdkonnym postupom.

ZV dalej prezentoval, Ze bytovy dom po vykonanych opravach je v bezpe¢nom stave a financie resp.
nastavenie platiecb do GO fondu postacuju na krytie existujicich zévézkov a prevadzky domu aj do

budiicnosti Vyzval na zvySena pozornost’ vo¢i vandalizmu a poSkodzovaniu spolo¢ného vybavenia domu.

4.2.V diskusii Ing. Pogéany uviedol postup spravcu pri vymahani dlhov vlastnikov s tym, Ze sacastou dlhu st
aj naklady na jeho vymahanie — upomienky, poplatky a pod. ako aj urok z omeSkania, ktoré po zaplateni dlhu
st prijmom GO fondu. Uviedol tieZ Ze vSetci dlZnici boli vyzvani na zaplatenie dlZznej sumy, s vlastnikom 1
bytu bola podpisana dohoda o splacani dlhu.

Uznesenie ¢. 4:
Vlastnici berd na vedomie informécie ZV o stave financii bytového domu, dlZznych suméach a spdsobe
vyméhania dlhov.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 21 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

5. Zachovanie sucasného pomeru pre rozpoditavanie vykurovacich nakladov

5.1 ZV informoval vlastnikov o0 novele Vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR ¢. 240/2016 Z. z., ktorou sa
ustanovuje teplota teplej uzitkovej vody na odbernom mieste, pravidla rozpocitavania mnozstva tepla
dodaného v teplej zitkovej vode a rozpocitavania mnozstva tepla, Ktord vstupuje do platnosti 1.1.2017.
Vyhlaska ur¢uje spdésob rozpocitavania nakladov na ohrev a dodavku TUV (20% zékladna zloZka, 80%
spotrebna zlozka, v stcasnosti 10%/90%), a ndkladov na ohrev a dodadvku TUV na vykurovanie (60%
zakladna zloZka, 40% spotrebné zloZka, v stcasnosti 30%/70%) s tym, Ze V pripade rozpocitavania nakladov
na ohrev a dodavku TUV na vykurovanie sa vlastnici bytov mézu dohodnut’ aj na inom pomere.

5.2 ZV uviedol, Ze sucasny pomer 30%/70% je pre vlastnikov bytov vyhodnejsi, ked’ze sa zohl'adniuje vo
zvySenej miere spotreba tepla domacnosti na zédklade pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov

(meracov tepla) ktoré boli osadené na radiatoroch v r. 2007. Navrhol vlastnikom zachovat’ sti¢asny sposob
rozpocitavania - 30% ZZ /70% SZ aj po 1.1.2017.

5.3. V diskusii bola zodpovedana otazka potreby overenia PRVN, ked’Zze v r. 2017 uplynie 10 ro¢na lehota
platnosti overenia. Tuto zalezitost' bude riesit’ spravca budovy vramci povinnych revizii v spolupréci
s firmou TECHEM, s.r.0. ktora merace dodala a realizuje zber Gdajov a ich vyhodnotenie.

Uznesenie ¢. 5:



Vlastnici bytov pre uéely Vyhla&Sky MH SR ¢&. 240/2016 Z. z. suhlasia so zachovanim sicasného
sposobu rozictovania nakladov na vykurovanie v pomere 30% zakladna zlozka (podla plochy) a 70%
spotrebna zlozka (podPa PRVN, meracov) aj po 1.1.2017.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 21 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

6. Diskusia/rozne

V ramci diskusie boli prediskutované temy:

6.1. Neopravnené zaberanie pivnic a spolo¢nych priestorov

ZV tento bod uviedol s tym, Ze pri prevode bytov v r. 1998 kazdy byt mal pivnicu/pivni¢ny priestor, ktorych
plocha sa rata do velkosti spoluvlastnickeho podielu — bol takto zapisany do katastra nehnutel'nosti. V dome

sU v sucasnosti cca 5 vlastnici ktori nem6zu uZzivat pivnicu, lebo ju zabral niekto iny, ¢im dochadza
k poskodzovaniu / okradaniu opravneného vlastnika, ktory za pivnicu, ktori nemdze uzivat’, riadne plati.
Pokial’ niekto legalne odkupil pivnicu od iného vlastnika, treba to legalizovat’ aj na katastri — kontaktovat’
spréavcu s titulom nadobudnutia pivnice.
Z\V v zaujme korektného rieSenia a zosuladenia vlastnictva a uZivania pivnic navrhol nasledovny postup:

1. dosledné oznacenie pivnic/pivni¢nych priestorov menom a €. bytu
vypracovanie novej mapy pivni¢nych priestorov — posledna pasportizacia priestorov v r. 1998
porovnanie Udajov medzi Gdajmi z r. 2016 a 1998
Vyzva vlastnikovi u ktorého sa zisti rozdiel, na dolozenie dévodu vlastnictva
Vyzva uzivatel'ovi neopravnene zabratého priestoru na uvolnenie priestoru a jeho postupenie
opravnenému vlastnikovi, v krajnom pripade vypratanie na naklady neopravneného vlastnika.
ZV navrhol zvolit’ vybor vlastnikov (po cca 2 z kazdého vchodu), ktory bude opravneny otazku zostladenia

ok owbd

vlastnictva pivnic v spolupraci so spravcom riesit’.
Po kratkej diskusii schodza vlastnikov prijala k tomuto bodu uznesenie.

Uznesenie €. 6:

Vlastnici bytov si uvedomuju potrebu rieSit’ neopravneny zaber pivnic a spolo¢nych priestorov.
Schval’uju:

1, Vlastnici bytov si oznacia pivni¢né a iné priestory ktoré uzivaja svojim menom v termine do 7 dni
od konania schddze, t.j. do 19.10.206. Neoznaéené pivnice budu komisionalne otvorené.

2, Vybor vlastnikov povereny na kontrolu skuto¢nej rozlohy uZivanych pivnic a opravnenosti ich
uzivania v zloZeni p. Csenkey, Palinkés, Ozogani, Miku$ov4, Jakéczy, Dord’ay, Mezzeyova, Polovka.

3, Vybor vlastnikov je opravneny poZadovat’ od vlastnika/uZivatel’a pivnice spristupnenie priestorov
za u¢elom zamerania a overenia vlastnictva

4, Vlastnici bytov Ziadaju spravcu budovy o poskytnutie maximalnej saéinnosti pri pasportizacii
pivnic a ostatnych nebytovych priestorov a naslednom zosuladeni vlastnickeho préava.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 21 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.



6.2 ZV poZiadal vlastnikov o vy$§iu suc¢innost’ pri zimnej udrzbe chodnikov v okoli domu, nakol’ko je to
povinnost'ou vlastnikov vyplyvajuca zo zakona. Prostriedky zimnej udrzby budi zabezpecené

6.3 ZV apeloval na uvoPnenie spolo¢nych priestorov od tam ulozenych horlavych predmetov, a vybavenia
domacnosti, nakol’ko tieto priestory su unikovou cestou v pripade poZiaru a musia byt’ vol'né a bez ohrozenia
pripadnymi splodinami horenia. Poukazal tieZ na estetické a hygienické aspekty. Uviedol tieZ Ze stojany na
bicykle pred vchodmi nesltizia na trvalé uloZenie bicyklov ale len na ich do¢asné ulozenie a slUZia vSetkym.
Odporucil vlastnikom vyuzivat' priestory pod schodistom / pivniéné priestory, a to aj z dévodov moznych
kradezi.

6.4. ZV upozornil vlastnikov na potrebu skontrolovat’ si privodné vodi¢e el. pradu v bytovych
poistkovych skriniach, ked’Ze tieto st vyhotovené z hlinika. Hlinik moze ¢asom spod spoja vytiect’, ¢im
v dojst’ k skratom a poSkodeniu el. vedenia. Tuto udrzbu si vlastnici realizuji na vlastné naklady.

6.5. ZV informoval o problémoch s nezodpovednymi fajéiarmi, ktori svojim spravanim zne¢ist'uji okolie
domu a spoloéné priestory a zahadzovanim ohorkov cigariet z okien/balkonov zvysuju riziko poziaru ked’ze
takto zahodeny ohorok méze sposobit’ vznietenie predmetov ktoré ma na okne/balkone ulozeny vlastnik
bytov pod takymto bytom. Tiez apeloval na kultiru byvania ked’ sa najmé za bytovym domom hromadia
ohorky z cigariet. PoZiadal vlastnikov aby ohorky z cigariet likvidovali bezpeénym spdsobom a nasledne
zahadzovali ich do smetnych nadob.

6.6. Poskodzovanie spolo¢ného vybavenia domu aobnovenej fasddy astrechy — ZV upozomil, Ze
s ohl'adom na existujuce zaru¢né lehoty na fasadu a strechu, ako aj spolo¢né vlastnictvo fasady a strechy je
akykol'vek svojvolny zasah do tychto Casti nepripustny, hrozi strata zaruky. V pripade nutnosti realizacie
prac na streche je potrebné kontaktovat’ spravcu budovy

6.7. V ramci bodu rozne

a, Spravca budovy vyzval vlastnikov na véasné nahlasenie problémov s hmyzom/plosticami/Svabmi a p., aby
mohla byt' véas vykonana dezinsekcia a nedoSlo k rozmnoZeniu takychto Skodcov a ohrozeniu majetku
vlastnikov

b, Vlastnici poZiadali o rieSenie problémov snefunkénymi zaistovaémi vchodovych dveri (Slapatka).
Zalezitost’ bude rieSena v spolupraci so spravcom, preveri sa moznost' rieSenia na baze magnetickych
Uchytov.

Vlastnici informéacie uvedené v bodoch 6.2 — 6.7 vzali na vedomie.

¢, V ramci bodu rézne bola vlastnikmi vznesend poziadavka vlastnikov vchodu 53 na vymenu upratovacky
z dévodu neddslednosti pri upratovani. Jednd sa 0 opakované staznosti vlastnikov bytov na kvalitu
upratovacich sluzieb vo vchode 53. Zastupca vlastnikov uviedol, Ze osobne je spokojny s upratovac¢kou vo
vchode 49 anavrhol vlastnikom tito upratovacku aj pre vhod 53, pokial’ ned6jde k zlepSeniu stcasného
stavu do konca roku. Vlastnici k tomuto bodu prijali uznesenie:

Uznesenie ¢. 7:

Vlastnici bytov upozoriiuji upratovac¢ku vo vchode 53 na nedostato¢nu kvalitu upratovania a Ziadaju
aby riadne vykonavala upratovacie prace za ktoré je platena. Ziadaju spravcu budovy aby toto
upozornenie upratovacke tlmoc¢il. V pripade Ze neddjde k zlepSeniu kvality upratovania do konca roka
2016, bude s iiou rozviazana dohoda o vykone prace a upratovacie sluzby budi zabezpefené inou
osobou..



Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 21 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

d, ZV informoval otom Ze v aprili 2015 bola spustena webova strdnka domu http://gazdovsky-rad-49-
53.webnode.sk na ktorej st priebezne a aj spatne zverejnené vietky informécie tykajuce sa spravy domu

7. Vymena zastupca vlastnikov bytov

ZV uviedol tento bod stym, Ze uz davnejSie avizoval voélu po ukonceni obnovy bytového domu
nevykonavat’ d’alej funkciu zastupcu vlastnikov z dévodu narastajiceho osobného a pracovného vytazenia
a potreby obmeny po pomerne dlhej dobe, pocas ktorej tito Cinnost’ vykonaval. Pontkol pripadnému
nastupcovi pomoc pocas prechodného obdobia pri oboznameni sa s ¢innostou zastupcu vlastnikov
a zapracovani.

ZV uviedol, ze moze rezignovat’ z funkcie aj okamzite a bez udania dévodu, aviak z dovodu zabezpecenia
kontinuity spravy a udrzby bytového domu, nechce ponechat’ dom bez zvoleného zastupcu.

Ked'Ze nikto z pritomnych nereagoval na vyzvu ZV aby prebral ¢innosti ZV, ani nebola ochota vlastnikov
zvolit’ zastupcu vlastnikov pre kazdy vchod, ZV suhlasil s pokraCovanim v ¢innosti pocas nasledujiiceho

kalendarneho roka s tym, ze do konania d’al$ej schodze vlastnikov pokusi sa najst’ zodpovedajucu nahradu.

Hlasovanie k tomuto bodu neprebehlo, vlastnici vzali informaciu na vedomie.

Zaver
Program schddze bol prerokovany v celom rozsahu. Nakol'ko nikto z pritomnych nemal d’alSie poziadavky,
otazky ani pripomienky, predsedajuci sa pod’akoval pritomnym za ¢ast’ a schodzu vlastnikov ukon¢il.

Za MPBH SAMORIN s.r.o.: Ing. Tibor Pogany, konatel’ spravcu

Zapisal:

Ing. Martin Polovka, PhD. ........cccocooiiiiiciciee

Overovatelia zapisnice:

Sonia JanoSikova Szabolcs M6zes


http://gazdovsky-rad-49-53.webnode.sk/
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