Zapisnica
zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Gazdovsky rad 49,51,53 Samorin zo diia 16.10.2018
konanej od 18,30 hod. v MsKS

Schédza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Gazdovsky rad 49,51,53 Samorin
(d’alej len ,,vlastnici* v prislusnom gramatickom tvare) bola zvolana na zaklade pozvanky spravcu zo dia
08.10.2018 a prebehla v zmysle Zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov
v platnom zneni (d’alej len ,,zadkon“ v prislu§nom gramatickom tvare).

1. Otvorenie, schvalenie programu schodze, voI’ba zapisovatel’a a overovatelov zapisnice

Na zaciatku schodze na zaklade kontroly prezen¢nych listin bolo zistené Ze schodze bytového domu sa
zucastnilo 16 vlastnikov z 15 bytov. Pocet platnych hlasov v zmysle zakona je 15, pocet neplatnych hlasov je
0 (§14 zakona). Ziaden vlastnik nesplnomocnil na zastupovanie ini osobu. V zmysle zékona, hlasovanie
k jednotlivym bodom programu bolo realizované po hodine trvania schodze.

Schédzu otvoril a viedol zastupca vlastnikov, Ing. Martin Polovka, PhD. (d’alej len ,,ZV*). Na schddzi sa ako
zastupca spraveu ziéastnil konatel’ MPBH SAMORIN s.r.0., Ing. Boris Rozmus.

ZV uviedol jednotlivé body programu schodze, ktoré nasledne prezentoval pomocou multimedialnej
prezentacie a k jednotlivym bodom predniesol komentare. K jednotlivym bodom prebiehala zaroven aj
diskusia. Multimedialna prezentacia tvori prilohu zapisnice. Navrhy na doplnenie alebo zmenu programu
neodzneli.

Uznesenie €. 1: Vlastnici schval’uju

- program schodze v rozsahu pozvanky
- za zapisovatel’a zapisnice zo schddze Ing. Martina Polovku, PhD.
- za overovatelov zapisnice p. Mgr. Gyuraszovii Reginu a p. Ing. Mariana Zbirku

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 15 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

K jednotlivym bodom programu schodze:

2. Informacie o realizovanvch pracach, ¢innosti spravcu a zastupcu vlastnikov v r. 2018

2.1 ZV zhrnul poziadavky vlastnikov zo schodze konanej 20.9.2017 a prezentoval spOsob ich rieSenia.
Vsetky poziadavky vlastnikov boli v spolupraci so spravcom vyrieSené. Poziadavka na rekonstrukciu
chodnika bola dorucenaprislusnému odboru mestského tradu s vyjadrenim, Ze predmetna ziadost bude
zaradena do planu, s terminom opravy podl’a priorit.

2.2 ZV dalej zhrnul prace a opravy v r. 2018: Kontrolu a kompletné pretesnenie streSnych zvodov bolo
potrebné zrealizovat’ zdovodu vytekania dazd’ovej vody cez spoje rar pri privalovych dazd’och na schodiste
v blizkosti elektrickych rozvodov. Momentalne cez zvody nezateka vo vchode 49 a 51, suterén 53 — zateka
eSte v stropnom prechode v suteréme — je potrebné presekat’ otvor - doriesené do konca 10/2018.



2.3 ZV - informoval o poziarnom ohrozeni budovy v désledku nezodpovedného spravania 1 vlastnika
a ostrom zasahu hasiCov vo februari 2018. V suvislosti so zasahom hasic¢ov vyvstalapotreba obmedzit’
parkovanie vozidiel za budovou tak, aby zasahové vozidla mohli sa za budovu dostat’.

24 ZV dalej informoval o realizovanej vymene vodomerov TUV, probléme so zatvaranim vchodovych
dveri po vymene brana na dverach za polohovatelné. ZV apeloval na vlastnikov, aby dvere za sebou
zatvarali, ked’ze do schodista vnika dazd’, listy a podobne a zvySyje sa unik tepla z budovy.

2.5 Pravidelné vylamovanie zamkov stre$nych vystupov znaci tiez riziko poskodenia strechy. ZV
poziadal vsetkych aby si vS§imali osobyvystupujuce na strechu, nakol’ko opravnenie na to ma len spravca
a osoby so suhlasom/v doprovode spravcu.

2.6 ZV informoval o vybudovani rozvodov optickej siete spolo¢nosti Orange a T-Com

2.7 ZV informoval o realizovanej vymene rozvodov UK a TUV z kotolne K2 a realizovanych upravach
napojenia hlavného rozvodu v bytovom dome a uvedeni priestorov okolo budovt do pdvodného stavu cca do
konca oktobra.

V diskusii ZV pod’akoval za realizovant upravu odkvapového chodnika po vymene rozvodov UK a TUV
podl'a poziadaviek vlastnikov. Poziadal tiez o uvedenie pivni¢nych priestorov — miestnosti kde sa nachadza
napojenie rozvodov UK a TUV — do p6vodného stavu.

Vlastnici sa zaujimali o funk¢énost’ rozvodov optickej siete. ZV informoval o tom, Ze opticka siet’ v dome je
sice dobudovana, ale nebola este dokoncéena zhotovitel'om — prace v meste na inych bodoch este pokracuju.
Vlastnici v stuvislosti s obnovou parkovisk po vymene rozvodov UK aa TUV pozaduji vyznacenie
parkovacich miest na Sikmé statie na parkovisku popri zadnej stene kotolne K2 ktoré je vhodnejsie
s ohl'adom na zjednosmernenie daného useku.

3. Aktualne otazky spravy a udrzby domu

3.1 ZV Informoval o zaciatku vykurovacej sezony a potrebe kontroly a odvzdusnenia vykurovacich
telies. Radiiatory je potrebné odvdusnovat’ viackrat, nakol’ko po vymene rozvodov UK je systém znacne
zavzdu$neny.

3.2 ZV informoval o fenoméne kradnutia tepla, ked niektori vlastnici vypinaju radidtory v bytoch
a nechavaju sa vykurovat’ susednymi bytmi. Pokial’ sa takéto situacie budu opakovat, je mozné zmenit
sucasny sposob rozuctovania — 70% spotrebna zlozka podl'a PRVN/ 30 % zékladna zlozka podla plochy
bytu.

V diskusii Ing. Rozmus$ a ZV informovali o spésobe prechodu tepla, ako aj o tom, Ze kazdy vlastnik zaplati
za teplo aj ked’ nekuri — nakol’ko plati ¢ast’ nakladov podla plochy bytu. Ing. Rozmus uviedol, Ze s ohladom
na kradnutie tepla je asi najvhodnej$i pomer 30/70 (SZ/ZZ7), tj. opatna nez v sucasnosti. Informoval tiez
o predpokladanom naraste ceny tepla v r. 2019 z dévodu rastu cien plynu na trhu.

33 ZV informoval o Upravach platieb za byty zo strany spravcu v juni 2018 a poziadal vlastnikov
o kontrolu vysky svojich platieb tak, aby im v idedlnom pripade nevznikal nedoplatok. Ing. Rozmus$ podal
k tomu kratke vysvetlenie.

34 ZV informoval o problémoch s hromadenim nepotrebného a zni¢eného bytového vybavenia pri
kontajneroch a na schodistiach. ZV poziadal vlastnikov, aby takyto odpad odovzdali bezplatne na zbernom
dvre, kde sa kontroluje trvaly pobyt a s vynimkou stavebnych materidlov je odovzdanie takéhoto odpadu
bezplatné.

3.5 ZV zaroven podakoval vlastnikom za ucast’ na Gprave okolia bytového domu ktora sa uskuto¢nila
v sobotu 13.10.2018.

3.6 S ohl’'adom na problémy s upchavanim kanalizacie, ZV informoval o liste, ktory v SK/HU jazykovej
verzii pripravil spolu sp. Medik. V liste si vymenované predmetyy ktoré nepatria do kanalizicie
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a spdsobujii jej upchatie a nasledne d’alsie $kody. Cistenie kanalizacie platia vietci vlastnici z prostriedkov
GO fondu budovy a dali by sa usetrit’.

3.7 ZV informoval o troch cenovych ponukach na vymenu dreveného obloZenia rozvodov na
schodistiach v sume od 15.000 do 28 000 Eur. S ohl'adom na vySku investicie arealne disponibilné
prostriedky GO fondu, navrhol zaradit’ znovu vymenu dreveného obloZenia do planu prace na nasledujici
rok.

Uznesenie ¢. 2:
Vlastnici beri na vedomie informacie ZV o realizovanych pracach na obnove BD a o aktuilnych
otazkach BD prezentované v bode programu 2 a 3.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 15 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

4. Stav financii bytového domu
4.1 ZV prezentoval stav financii bytového domu — prostriedkov GO fondu — spracovany podla

podkladov spravcu k 30.9.2018. Uviedol vysku existujucich zavédzkov v suvislosti so splatkami uverov,
ocakavané Cerpanie GO fondu do konca roku 2018 a aj bilanciu tvorby a Cerpania za rok 2018. Prezentoval
tiez vlastnikom stav dlhov vlastnikov bytov bytového domu ocisteny od dlhov byvalych vlastnikov, ktoré st
vymahané osobitne, s tym, ze celkovy dlh dosahuje vo vchode 49 sumu 2 920,39 €, vo vchode 51 sumu
3 114,82 € a vo vchode 53 sumu 362,14 €. Vo vchode 51 dlzna suma sa priebezne splaca.

4.2.  Medzirocne poklesol celkovy dlh occa 360 €. Sucasny stav ZV nepovazuje za uspokojivy a vo
veciach vymahania dlhov so spravcom priebezne komunikuje. Vlastnici Ziadaju spravcu aby vyuZzil vsetky
zakonom dané moZnosti a prislusné ustanovenia zmluvy o vykone spravy aby dlZzné sumy vymohol.

4.3 ZV dalej prezentoval, Ze bytovy dom po vykonanych opravach je v bezpe¢nom stave a financie resp.
nastavenie platieb do GO fondu postacuju na krytie existujucich zaviazkov a prevadzky domu aj do
budiicnosti Vyzval na zvySenu pozornost’ voci vandalizmu a poskodzovaniu spolo¢ného vybavenia domu.

V diskusii Ing. Rozmus$ a Ing. Polovka uviedli postup spravcu pri vymahani dlhov vlastnikov s tym, ze
sucast'ou dlhu st aj naklady na jeho vymahanie — upomienky, poplatky a pod. ako aj tirok z omeskania, ktoré
po zaplateni dlhu su prijmom GO fondu. Uviedli tiez Ze vsetci dlznici boli vyzvani na zaplatenie dlznej
sumy. DIh je dlhom na najomnom, nie samotnom GO fonde, docasne sa z prostriedkov GO fondu kryje.
Osobitne bol diskutovany jeden byt vo vchode 49 ktory dlznti sumu uhradi spravidla narazovo po vyzve,
a nasledne za byt znovu ur€ité obdobie neplati. Spravca prisl'ubil zaoberat’ sa touto situaciou.

Uznesenie ¢. 3:

Vlastnici berti na vedomie informacie ZV o stave financii bytového domu, ziavizkoch BD a dlZnych
sumach vlastnikov bytov a sp6sobe vymahania dlhov. Vlastnici Ziadaju spravcu aby vyuzil vSetky
zakonom dané moZnosti a prislusné ustanovenia zmluvy o vykone spravy aby dlZzné sumy vymohol.

Priebeh hlasovania:
Za hlasovali: vlastnici 15 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov



Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

5. Plan prace, udrzby a oprav na rok 2018
5.1 ZV uviedol tento bod s tym, ze spravca je povinny v zmysle zakona vypracovat’ plan oprav a udrzby na

nasledujtici rok vzdy do 30.11. predchadzajuceho roku. Navrhol aby plan oprav na r. 2019 kopiroval ten plan
prace, ktory bol schvaleny v roku 2018, nakol’ko sa vymena drevenych skrin na schodistiach nezrealizovala.

5.2 ZV predstavil aj perspektivne planované vymeny/obnovu dal§ich spolo¢nych casti/vybavenia
v budticnosti, pricom uviedol Ze vSetky Cinnosti budu realizované transparentne na zéklade ponukového
konania apodla moznosti resp. disponibilnych prostriedkov GO fondu. Je mozné, Ze sa niektora
z planovanych investicii bude prioritizovat’ podla ceny a/alebo poziadaviek vlastnikov.

K tomuto bodu neodzneli diskusné prispevky.

Uznesenie €. 5:
Vlastnici schval’'uju ramcovy plan udrzby a oprav bytového domu na rok 2019.

Priebeh hlasovania:

Za hlasovali: vlastnici 15 bytov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov
Zdrzal sa hlasovania: 0 vlastnikov
Navrh bol prijaty jednohlasne.

6. Diskusia/rozne

V ramci diskusie boli prediskutované témy:

6.1 ZV poziadal vlastnikov o vys$Siu sticinnost’ pri zimnej idrzbe chodnikov v okoli domu, nakolko je to
povinnost'ou vlastnikov vyplyvajuca zo zakona. Prostriedky zimnej udrzby budu zabezpecené

6.2 ZV apeloval na uvol’nenie spolo¢nych priestorov od tam ulozenych horlavych predmetov, a vybavenia
domacnosti, nakol’ko tieto priestory s unikovou cestou v pripade poZiaru a musia byt vol'né a bez ohrozenia
pripadnymi splodinami horenia. Poukazal tiez na estetické a hygienické aspekty.

6.3 ZV tiez uviedol Ze stojany na bicykle pred vchodmi nesltiZia na trvalé uloZenie bicyklov ale len na
ich docasné uloZenie a sluzia vsetkym. Odporucil vlastnikom vyuzivat’ priestory pod schodistom / pivni¢né
priestory, a to aj z dovodov moznych kradezi.

6.4. ZV upozornil vlastnikov na potrebu skontrolovat’ si privodné vodice el. prudu v bytovych
poistkovych skriniach aspon 1x/2 roky, ked’Ze tieto su vyhotovené z hlinika. Hlinik moze ¢asom spod spoja
vytiect, ¢im v dojst’ k skratom a poskodeniu el. vedenia. Tato udrzbu si vlastnici realizuji na vlastné
naklady, pricom moéze o sluzbu poziadat’ udrzbu spravcu, alebo si ju zabezpeci svojpomocne

6.5. ZV informoval o problémoch s nezodpovednymi fajéiarmi, ktori svojim spravanim znecist'uju okolie
domu a spolo¢né priestory a zahadzovanim ohorkov cigariet z okien/balkonov zvysuju riziko poziaru ked’ze
takto zahodeny ohorok moéZze sposobit’ vznietenie predmetov ktoré¢ ma na okne/balkone ulozeny vlastnik
bytov pod takymto bytom. Tiez apeloval na kulturu byvania ked’ sa najma za bytovym domom hromadia
ohorky z cigariet. Poziadal vlastnikov aby ohorky z cigariet likvidovali bezpe¢nym sposobom a nasledne
zahadzovali ich do smetnych nadob.

6.6. Poskodzovanie spolo¢ného vybavenia domu a obnovenej fasady a strechy — ZV upozornil, ze
s ohl'adom na existujuce zaruéné lehoty na fasadu a strechu, ako aj spolo¢né vlastnictvo fasady a strechy je
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akykol'vek svojvolny zasah do tychto ¢asti nepripustny, hrozi strata zaruky. V pripade nutnosti realizacie
prac na streche je potrebné kontaktovat’ spravcu budovy.

6.7. V ramci bodu rézne d’alej:

a, jedna vlastnicka sa stazovala na problém s tlakom TUV v byte. ZV v si¢innosti so spravcom preveri
situdciu a budu prijaté napravné opatrenia.

b, v stvislosti s montazou klimatiza¢nej jednotky na jednom z bytov ZV upozornil na zosobnenie $kod
v pripade zateCenie fasady a osportical vlastnikom vyuzit' mobilné klimatizacné jednotky, ktoré dnesuz
dosahuju parametre porovnatel'né s nastennou klimatizaciou, pricom funguji bezpotreby montaze (a aj bez
»Iary cez okno®).

¢, ZV informoval znova o svojom zamere rezignovat’ z postu zastupcu vlastnikov ktory vykonava uz takmer
12 rokov zddvodu zmenenej osobnej situdcie a narastu pracovnych povinnosti. Odporacal vlastnikom
zaoberat’ sa nahradou.

d, Ing. Rozmus§ informoval o tom, ze od 1.11.2018 vstapi do platnosti novela zadkona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, ktora okrem iného upravi priebeh schodze vlastnikov a postup pri hlasovani.

e, vsuvislosti s novelou zakona, Ing. Rozmu$ poziadal o ustanovenie stalych overovatelov zapisnic
v pisomnom hlasovani. ZV informoval, Ze v poslednom pisomnom hlasovani v oktobri 2015 boli za stalych
overovatel'ov zvoleni p. Vikroéria Medik a p. Karol Tomes.

Vlastnici informacie uvedené v bode 6 vzali na vedomie bez hlasovania.

1. Zaver
Program schodze bol prerokovany v celom rozsahu. Nakolko nikto z pritomnych nemal d’alSie poziadavky,
otazky ani pripomienky, ZV sa pod’akoval pritomnym za Gcast’ a schodzu vlastnikov ukong¢il.

Zapisal:

Ing. Martin Polovka, PhD. ........ccccoiiiiiniiiien,

Overovatelia zapisnice:

Mgr. Gyuraszova Regina Ing. Marian Zbirka

Za MPBH SAMORIN s.r.0.: Ing. Boris Rozmusg, konatel’ Spravetl  .oooovovveveeceeeeeieseeeeiennans



